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Szervezeti és Miikédési Szabalvzat

a City Home K Tarsashaz mikodéséhez

1./ ALTALANOS RENDELKEZESEK

A 1095 Budapest, Mariassy u. 4. alatt talilhaté tarsashaz (a tovabbiakban: Térsashiz) tulajdonosai, (a kés&bbiekben:
Tulajdonosok), a Tarsashazi Alapité Okiratban foglaltak szerint a Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatban (tovibbiakban:
SZMSZ.) szabalyozzik a tarsashazkozOsség szerveit, azok miikodését, kotelezettségeit, jogait, a kozos koltségek viselésének
részletes szabalyozasat, valamint a tulajdontarsak egymads k6zotti jogviszonyaira vonatkozo tészletes elirasokat.

1.1./ A tirsashiz adatai

1.1.1./ A Térsashaz neve: City Home K T4tsashiz
Cime: 1095 Budapest, Mariassy u. 4.

1.1.2./ A Tarsashéz alapit6ja: City Home Kleo Kotlatolt Felel6sségti Tarsasdg
székhely: 3012 Nagykokényes, Szabadsag at 37.

cégjegyzékszam: 10-09-035568

adészam: 25473441-2-10

statisztikai szamjel: 25473441-6810-113-10

a tovabbiakban Alapito.

1.2./ Az SZMSZ hatélya

Az SZMSZ hatilya az 1097 Budapest, Mariassy u. 4. hizszamu telek ingatlanon felépiilt lakéépiiletre alapitott Tarsashaz
Alapitéjara, késobbi tulajdonostarsaira (a hasznalokra) és szerveire terjed ki. Az SZMSZ valamennyi tulajdonostirsra
(hasznaldkra) és azok jogutddjaira is kdtelezd.

1.2.1./ A tulajdontirsak kotelesek az SZMSZ rendelkezéseit lakdsaik (helyiségeik) haszniléival (bétldivel), hozzatartozbikkal,
illetve alkalmazottaikkal is megtartatni, amire nézve egymassal szemben teljes felelGsséget vallalnak.

1.3. Jogok és kotelezettségek a Tarsashazban

1.3.1. A Tarsashdztulajdon egysége

A Térsashizban 1évé lakasok, illetve nem lakas céld helyiségek a tulajdonostarsak kiilon tulajdonéban vannak.
A telek, tovabbi azon épiiletrészek, épiilet-berendezések és felszerelések, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a
tulajdonostirsak kozos tulajdonat képezik.

A tarsashizi 6rdklakds, valamint a kiilon tulajdonban 1évé nem lakis céljira szolgild helyiség a k6zos tulajdonbél a
tulajdonostarsakat megillet6 kéz6s tulajdoni hanyaddal egyiitt mindsiil 6ndll6 ingatlannak.

A koz06s tulajdonra vonatkozd, egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hinyad és lakdsra illetve nem lakis céljara
szolgalo helységre vonatkozé tulajdonjog — jogszabily eltérd rendelkezése hidnyaban — egymastdl fiiggetleniil nem ruhizhat6
at és nem terhelhet meg,.

1.3.2. A kiilén tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

1.3.2.1./ A tulajdonostirsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, 2 hasznalat, 2 hasznok szedése és a rendelkezés
joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t&bbi tulajdonostirs joga és térvényes érdeke sérelmével.

1.3.2.2./ A tarsashazakrol 2616 2003. évi CXXXIIL torvény szetint jelen SZMSZ hatirozza meg a kiilén tulajdonban 1évé
lakas, illetleg nem lakis céljara szolgilé helyiség hasznalatinak, hasznositisinak szabilyait a lakdépilet céljdnak,
mikodésének megfeleléen. Az ezzel kapcsolatos rendelkezéseket a szetvezeti és milkodési szabélyzat 1. szami
mellékleteként életbe 1épSé Hazirend tartalmazza.
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Ennek megfelelen tilos a kiilén tulajdonban 1évé lakisokban minden olyan tevékenység, amely a tobbi tulajdonostirs
tulajdonanak haszndlata sérelmét okozhatja.

A tulajdonostérs a kiilon tulajdondval és az ahhoz tartozé kézos tulajdoni hanyaddal a jogszabilyok keretei kézétt 6nélléan
rendelkezhet.

1.3.2.3. Tilos a lakéépilet kilon tulajdonban 4ll6 nem lakis céljira szolgilé helyiségeiben szexuslis vagy erotikus
szolgaltatisra irinyulé tevékenység folytatisa, valamint szexuslis termékek és segédeszkézok Arusitasa vagy forgalmazasa.

A Térsashaz teljes terilletén megtiltja erotikus tirgy\ tizlet 1étesitését.
1.3.24./ A tulajdonostars kételes:

a.) fenntartani a kiilén tulajdonaban 4ll6 lakast;

b.) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek lakdsa hasznalatat atengedte,
betartsa a jogszabalyok, Alapité Okirat, SZMSZ és kiilonosen az 1.3.2.1 és 1.3.2.2. pontban irt rendelkezéseket;

c.) lehetévé tenni és tlrni, hogy a kiilén tulajdont lakisiba, tiroléjiba, kizar6lagos hasznalati erkélyére, teraszira vagy
kertjébe, tovibbi kizardlagos hasznilatd gépkocsi bedlld helyére a kozdsség megbizottia a kézds tulajdonban allé
épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefiiggésben, valamint a kiilén tulajdonban 1évé, de a kozés tulajdonban 1évé
berendezésekkel, vezetékekkel, vagy mis tulajdoniban lévé ingatlan résszel, épiiletrésszel 6sszefiiggésben 1évé
berendezéseivel kapcsolatosan a sziikséges ellenSrzés, valamint a sziikséges javitasi és fenntartasi munkik elvégzése céljabol
arra alkalmas idSben bejuthasson a tulajdonostirs, illetleg a bentlaké szlikségtelen hiboritisa nélkiil;

d) a lakésaban tervezett épitkezéssel kapcsolatban az 1.3.2.6— 1.3.2.11. pontok szerint eljarni.

1.3.2.5./ A Tirsashiz koteles helyreallitani vagy megtériteni az 1.3.2.4 pont c.) bekezdése szerinti beavatkozissal a
tulajdonostarsnak okozott kart.

1.3.2.6./ Epitkezés esetén az épitkezni kivind tulajdonostirs koteles a tervezett munkalatokrdl — azok megkezdését
megel6z6en — a kézos képviselGt irdsban értesiteni. Amennyiben a kozos képviseld megitélése szerint a tervezett épitkezés
az alapité okiratban kozos tulajdonként megjeldlt épiiletberendezéste torténd csatlakozassal vagy a kozos épiiletrész,
épiiletberendezés miszaki dllapotinak megvéltozdsival jir egyiitt, az épiilet biztonsiginak, 4llékonysiganak megdbrzése
érdekében felhivja az épitkezni kivané tulajdonostirsat a munkéval kézvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
szetinti legalibb kétharmadinak irisbeli hozz4jarulé nyilatkozatinak bemutatésara. Az ilyen munkak csak az eldbbiek szerinti
hozzéjarulas birtokiban kezdhetSk meg.

1.3.2.7./ Az épittetd tulajdonostérs a tobbi tulajdonostirs hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzése nélkiil jogosult a lakasaban
tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell médositani és az 1.3.2.6. bekezdésben emlitett
korilmények nem allnak fenn.

Az épiteni kivané tulajdonos nem végezhet olyan munkit, amely az épiilet barmely homlokzatinak, statikai (teherhord6)
szerkezetének, koz6s haszndlati épiiletgépészeti berendezésének megvaltoztatisival jar.

Epitési engedélykételes munka kizardlag az épitési hatdsag jogerds engedélye alapjin végezhetd. A kdzds képvisel$ ennek
meglétét jogosult és koteles ellendrizni.

1.3.28./ Nem engedély koteles barmely kiilon tulajdont lakds vagy tirolé alibbi feljitasa: festés, burkolat csere,
épiiletgépészeti vezeték/szerelvény az épiilet kdzds berendezéseihez vald csatlakozasi pontig val6 csetéje.

Egyetlen tulajdonostirs sem jogosult a lakésiba felszerelt mérS6rakon bérmilyen beavatkozist végezni, a plombak
megsértésével a mérdket leszerelni. E szabily megsértése esetén a kozos képviselonek perinditasi joga van, mivel az ilyen
magatartis a Tarsashaz t6bbi tulajdonostirsinak érdekét stlyosan sérti.

1.3.2.9./ Nem engedély koteles, de a kozés képviseldnél irdsban bejelentendd a kézés tulajdond, de a Tarsashazi Alapitd
Okiratban valamely lakishoz tartozénak irt, kizarélagos hasznélati tetiilet felGjitasa azzal, hogy a feltjitast végz4 tulajdonos
kiilénleges felel6sséggel tartozik ezen épiiletrészek csapadékviz elleni szigetelésének megbvasaért.

1.3.2.10./ Ha a fent emlitett - az épitéstigyi hatésig jogerSs és végrehajthaté épitési engedélye alapjan elvégzett — épitési
munka olyan lakis-megosztist, illetSleg lakdsdsszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité
okiratban meghatirozott tulajdoni hinyada véltozatlan marad, a kozgyiilés az Ssszes tulajdoni hinyad szerinti legalibb
egyszerli szavazattobbségli hatirozatival a Tirsashazi Alapité Okiratot médosithatja. Minden ezzel kapcsolatos koltség,
illeték és kiadas a viltozast kezdeményezét terheli.
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A viltozas ingatlan-nyilvintartisban torténé bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars az épitésiigyi hatésig
jogerds és végrehajthat6 hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

1.3.2.11. Bejelentési kotelezettség

A tulajdonostirs (birtokba 1épd személy) kételes a kiilon tulajdon birtokba vételét kovetd 30 napon belil a kozds
képviselonek, vagy az intézbbizottsig elndkének bejelenteni:

a) kiilon tulajdon tekintetében a tulajdonosviltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartisban barki dltal megtekinthetd személyes adatat, illetSleg jogi személy nyilvinos adatat,
¢) a kiilén tulajdonat bérld, hasznalo személy (a tovabbiakban: ,,bérl6”) b) pont szetinti adatait,

d) a kiilon tulajdonaban laké személyek szimait,

€) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd b) pont szetinti adatit.

A c) és d) pontokban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté el8, ha a koziizemi szolgiltatas illetdleg a kozpont fiités- és
melegviz-szolgiltatas dija a bérl6t tetheli, vagy azt a bentlakd személyek szdma szerint kell a tulajdonostarsak kozott
megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlt a rd vonatkozé adat bejelentésérél tajékoztatni.

Az €l6z6 bekezdésben emlitett szolgaltatasok dijanak megfizetéséért a tulajdonostars helyett a bérlé illetve mas hasznald a
tarsashizkozosséggel szemben csak a kozos képvisels jelen pontban szabilyozott tulajdonosi bejelentésre figyelemmel
megadott kifejezett el6zetes irasbeli hozzajarulasa esetén felel kbzvetleniil. A bejelentési kotelezettség szabalyszerd teljesitése
esetén a tulajdonos kérelmére a kozos képviselS az irisbeli hozzijirulast nem tagadhatja meg. Ez esetben, amennyiben a
hasznalo — irasbeli felszdlitas ellenére — a fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék dsszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostirsnak helytallisi kotelezettsége all fenn. A fizetési felsz6litisra a 3.4.8.k) pontjaban
foglalt szabalyok iranyadok.

A kozos képviseld, illetSleg az intézbbizottsig elndke jogosult az elGbbiekben meghatirozott adatokrél nyilvantartist
vezetni.

A kozds képviseld, illetbleg az intézdbizottsig elndke a nyilvantartasba vett adatoktdl kizardlag a kdziizemi szolgaltatd, a
kézponti fltés- és melegviz szolgaltatja, valamint a birdsig részére adhat tijékoztatast.

Amennyiben a tulajdonostars (birtokba 1épd személy) bejelentési ktelezettségének nem, vagy késedelmesen tesz eleget, ez
a tarsashazzal szemben fennall6 fizetési hatiridSket nem étinti.

Az 1j tulajdonostirs vagy leendS tulajdonostirs koteles az ingatlan birtokba vételét kévetd 15 napon belil, de legkésébb
tulajdonjoga megszerzésétdl szamitott 15 napon belil irisban a kézos képviseldnek bejelenteni a birtokba vétel és a
tulajdonszerzés idGpontjat.

A tulajdonszerzést kézokirattal (pl. Tulajdonjog jogerds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése, hiteles tulajdoni lap, ingatlan-
nyilvantartason kiviili szerzési jogcimek esetében jogerds birdsigi itélet vagy a szerzést megfelelden igazold egyéb kézokirat),
tovabba a birtokba 1épés idGpontjit igazold teljes bizonyitd erejii maganokirattal vagy kézokirattal (pl. birtokba vételi
jegyz6konyv) kell igazolni. Az okiratok hiteles masolatban is benyujthatok.

A koz6s képviseld a viltozis tulajdonosi nyilvantartason torténd atvezetésérdl az el6z8ekben megjeldlt okiratok beérkeztétdl
szamitott 3 munkanapon belil gondoskodik.

A bejelentés elmulasztisibdl eredé valamennyi kovetkezmény és kéltség a mulaszté tulajdonostarsat terheli.

A kozos képvisel6 a tulajdonosi bejelentéstdl fiiggetlentil jogosult a Tarsashiz albetéteinek tulajdoni helyzetét barmikor
ellendrizni (Ingatlan-nyilvantartisi adatok lekérése) és nyilvantartasat ennek megfelelden adott esetben helyesbiteni.

1.3.3./ A koz6s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek, felelésség a Tarsashizzal és harmadik személyekkel
szemben

1.3.3.1./ Minden tulajdonostirs jogosult a kozés tulajdon titgyainak hasznilatira, ez azonban nem sértheti a tébbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A minden tulajdonostirs részére engedélyezett hasznilat nem
vonatkozik a Tarsashazi Alapité Okiratban kizarélagos hasznalatinak feltiintetett teriiletrészekre.

A Térsashazi kéz6s tulajdon targyit képezd foldszinti zart babakocsitarolt és a foldszinti teremgardzsban talilhatd
kerékpartarolot a tulajdonostarsak kiilon térités nélkil haszndlhatjak. A babakocsitirol6 kulcsat a kulcsmasolas kéltségének
megtétitése mellett a k6z6s képviseletnél lehet igényelni.

A kerékpar- és babakocsitaroloban elhelyezett kerékparok, babakocsik és egyéb targyak esetleges megrongalasabél,
eltlinésébdl eredd karokért sem a Tarsashazkozosség, sem a kozds képviseld feleldsséget nem vallal!
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1.3.3.2./ A kbzos tulajdonba tartozé épiiletszerkezet, épiiletrész, épiilet berendezés, nem lakas céljara szolgald kozos
helyiségek, valamint az egész épiilet kozs tulajdont részének fenntartisanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas kérét
meghaladé kiads (a tovibbiakban egyiitt: kézés koltség) a tulajdonostirsakat jelen SZMSZ vagy a térvény eltérd
rendelkezése hidnyaban tulajdoni hinyaduk szerint terheli.

1.3.3.3./ A kbz6sségben maradé épiiletrészeket, felszereléseket, berendezéseket egyiittesen épiilet-biztositissal biztositani
kell, a kiilén tulajdoni illetGségekre az egyes tulajdonostirsak kdthetnek biztositist. Egyes esetekben, pl. banki finanszirozis
esetén a kilon tulajdoni illet§ségek biztositasa kotelezd lehet. Ha valamelyik biztositott épiiletrész, berendezési targy
megrongalodik vagy elpusztul, helyreillitisirdl a lehetd leghamarabb gondoskodni kell. Valamely az épiilettel kapcsolatos
kiresemény kapcsin kapott kirtéritési Gsszeget az épiilet helyreallitisara kell forditani. Ha a biztositisi esemény (kar) 4ltal
elpusztult éplletrész vagy felszerelés helyreallitasira sziikséges koltségeket a biztosité nem, vagy csak tészben fedezi és a
teljes helyredllitsra folyésitott Gsszeg kifizetésére a feltjitdsi alap nem nyijt kell fedezetet, akkot a tulajdonostarsaknak kell

a hidnyz6 Ssszeget viselni tulajdoni illet8ségiik arinyaban.

1.3.34./ Az épilet biztositasa kizérdlag a kozgytilési négydtodos ardnyd hatirozata alapjan bonthaté fel, annak teljes
tudataban, hogy az épiilet biztositas nélkiil hagyisa kir eseménynél a tulajdonostirsak részére ardnytalanul nagyobb anyagi
veszteséget okoz.

1.3.3.5./ A kozés vagyontirgyak rendeltetésszerd hasznilatibol eredd vagy elpusztulds kovetkeztében sziikséges
helyreallitisi kéltségei a tulajdonostirsakat, tulajdoni hanyaduk arinyiban terhelik. Ez valamennyi tulajdonostirsta érvényes
kotelezettség, amely alol senki nem vonhatja ki magat.

Mindazon kirok megtéritése, amelyet valamelyik tulajdonostirs vagy a tulajdonostirs jogin haszndlé személy a kézés
vagyontirgyakban vétkesen vagy a rendeltetéstdl eltérd hasznalattal okozott, kifejezetten az illetd tulajdonostarsat terhelik.

1.3.3.6. Felujitasi alap

A tulajdonostarsak a feldjitasi munkik fedezetének biztositisira legalibb a vonatkozd rendeletben elSirt mértékd feldjitési
alapot képeznek. A feldjitisi alapba a tulajdonostirsak a kézgytlés 4ltal az éves koltségvetésben meghatarozott mértékd
feltjitisi hozzdjarulist fizetnek. A feldjitdsi hozzdjarulds — a kdzgyiilés hatirozatinak eltéré rendelkezése hisnyaban - 2 kzds
kéltséggel egyidejiileg esedékesen kell megfizetni. A felijitisi alap felhasznaldsira barmely tulajdonostirs, a kézds képvisels,
illetéleg az intéz8bizottsig elndke tehet inditvanyt. A feldjitasi alap felhasznalasirdl a kézgytilés a jelenlévd tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjin szamitott egyszeri szavazattdbbségével dont.

1.3.3.7. Felelésség a Tarsashizzal szemben fennallo fizetési kotelezettségekért

Amennyiben valamely kiilén tulajdont albetétnek t5bb tulajdonosa van, ezek a tulajdonostarsak az adott albetét kézds
tulajdonosai, és a tarsashdzzal szemben egyetemlegesen jogosultak és kitelezettek.

Az egyes albetétek mindenkoti tulajdonosai — az ingatlant birmely mis jogcimen haszndlé személyt terheld dijfizetési
kotelezettségtd] fiiggetlentil (kivételt képez ez alél a 1.3.2.10. pontban foglalt frasbeli hozzéjarulds esete)— a Tarsashizzal
szemben az adott albetétre juté kotelezettségek megfizetéséért egyetemlegesen felelnek. Amennyiben az albetét tulajdonosa
személyében viltozis 4ll be (él6k kozti jogutddlis esetében), az 1j tulajdonost a korabbi tulajdonos ltal ki nem egyenlitett
tartozasokeért a korabbi tulajdonossal egyetemleges felel8sség terheli, kivéve, ha a jogszabily rendelkezése szetint az 4j
tulajdonos az ingatlant tehermentesen szerzi meg.

Amennyiben a kiilén tulajdonban 1évé ingatlan tulajdonjoga a leend j Tulajdonostirs javata még nem keriilt bejegyzésre
az ingatlan — nyilvintartisba, de a leendd tulajdonostirs a szerzdése alapjan az ingatlant birtokba vette, 2 Tarsashazk6zosség
— vilasztdsa szetint — az ingatlant birtokba vevé személlyel, vagy a bejegyzett tulajdonossal szemben érvényesitheti az adott
albetétre juté valamennyi igényét. A szerz8dés esetleges felbontisa a Tarsashazkozosség jogait nem érinti.

A Tirsashiz felé fennall6 kotelezettségek pontos teljesitésének kételezettsége mindenkor kéti a tulajdonostirsakat,
Amennyiben a Tulajdonostirs befizetése valamennyi tartozasat nem fedezi, a befizetést el8szor a tartozds érvényesitése
érdekében a Tarsashaz részérdl felmeriilt kéltségekre (Pl eljarasi illeték, postakoltség, tigyvédi munkadij stb.), a késedelmi
kamatra, majd a tSketartozisra (ezen beliil el6bb biintetd jellegii és mas rendkiviili befizetési kotelezettségekre, majd a
kéziizemi dij és koziizemi dijelleg cimen fennillé tartozasra, majd a feltjitisi, megtakaritisi alap jellegfi tartozsokra végiil
a k6z6s koltségre kell elszimolni. A befizetd (tulajdonostits) eltérd rendelkezése hatilytalan.

1.3.3.8. Felelsség a kozosség egészét terheld kotelezettségekért

A kozbsség egészét terhelS kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hinyaduk szerint felelnek az egyszerd
(sortartisos) kezesség szabilyai szerint.



1.3.3.9. Zart rendszer( elektronikus megfigyel6 rendszer

Amennyiben a k6z6s tulajdonban all6 épiiletrészek, helyiségek és terilletek megfigyelésére a Kozgytilés hatirozata alapjan
(2.2.7. pont utols6 szakasza) zart rendszerG miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel$ rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésiil és tizemel, a kamerarendszer tizemeltetésével Osszefliggs adatkezelés szabilyai a kvetkezdk:

a) A kamerarendszer létesitésének és izemeltetésének feltétele, hogy a Tarsashaz k6zos tulajdont épuiletrészeiben elkovetett
jogsértések észlelése, az elkovetd tettenérése, illetve e jogsértd cselekmények megelézése, azok bizonyitisa mis médszerrel
eredményesen ne legyen biztosithaté. Az adatkezelés, 2 kamerarendszer mikodtetésének célja az emberd élet, a testi épség,
a személyl szabadsag védelme, a Tarsashaz teriiletén a jogsértS cselekmények megelSzése és bizonyitdsa, valamint a k6zos
tulajdonban allé vagyon védelme.

b) Az igy kiépitett térfigyel6 biztonsagi kamerarendszer iizemeltetése sorin személyes adatnak mindsilS adatok rdgzitésére
és kezelésére is sor kertl.

c) A kamerarendszer nem irinyulhat a kiilén tulajdonban 4116 lakas vagy nem lakds céljira szolgalé helyiség bejiratira vagy
mas nyildszaréjara akkor sem, ha az a koz6s tulajdonban 4llé épiileten, épliletrészen vagy teriileten van elhelyezve.

d) A kamerarendszer nem kerill elhelyezéste a kozos tulajdonban és a tulajdonostirsak kézds hasznélatdban allé olyan
helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltdsigot sértheti (példdul:
6lt6z8, illemhely).

¢) A kamerarendszerek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsigi szint és a felvételek automatikus
rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést kovetd legalabb 15 napig kertilnek tiroldsra abbél a célbél, hogy azok
a rogzités helyszinén elkovetett blncselekmény vagy szabalysértés miatt indult blintetd-, szabdlysértési vagy mas hat6sagi,
bitrosagi eljardsban - ideértve az érintett személy vagy a tarsashdzi kozdsség dltal, jogainak érvényesitése céljabél inditott
eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is - bizonyitékul, az erre térvényben felhatalmazott adatkezeldk dltal felhasznalhatéak
legyenek. E hataridé lejartit kovetden a fel nem hasznalt felvételek automatikusan, tobbé helyre nem allithaté mddon toérélni
kell. Az alkalmazott informatikai eszk6zoket ugy kell kivélasztani és a rendszert oly médon kell iizemeltetni, hogy az adatok
az arra feljogositottak szamara hozzaférhetGek legyenek, azo£ hitelessége és hitelesitése, valtozatlansiga illetve a jogosulatlan
hozzaférés elleni védelme biztositott legyen. Az adatkezelés soran az informacidhoz kizirblag az erre jogosultak férhetnek
hozza, az informaciénak és a feldolgozas modszerének a pontossagat és teljességét biztositani kell, valamint gondoskodni
kell arrol, hogy amikor a jogosult érintettnek sziiksége van ra, ténylegesen hozziférjen a kivant informaciéhoz.

f) A kamerarendszer iltal rogzitett felvételekhez — a c). bekezdésben foglaltak kivételével - kizarolag a rendszer iizemeltetSje
térhet hozzi, azokat csak a szerz6désbdl fakadd kotelezettségei érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértS cselekmény
megel6zése vagy megszakitisa érdekében mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsig, a
szabalysértési vagy mas hatbsag részére tovabbithatja. A tovabbitasta kizardlag térvényben meghatirozott esetekben és a
felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfelels igazoldsa utin keriilhet sor. A felvételek a tovabbitis megtdrténte
utan haladéktalanul torolésre kertilnek.

g) Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétdl szamitott tizenot
napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak tizemeltetSje ne semmisitse meg, illetve
ne torolje. Birosag vagy mas hatosag megkeresésére a rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kildeni. Amennyiben a
megkeresésre attdl szamitott harminc napon beliil, hogy a megsemmisités mell6zését kérték, nem keril sor, a rogzitett
felvétel haladéktalanul torlésre keriil oly mddon, hogy az tobbé helyre nem allithaté.

h) A felvételen szerepld természetes személy érintett szimdra a személyes adatok védelmérsl és a kozérdekl adatok
nyilvanossagardl sz616 torvény rendelkezései szerinti jogok (Avtv. 12.-18.§.) - az Avtv. szerinti korlatok kdzdtt — gyakorlasat
a Tarsashazkozosség a mindenkoti k6z6s képvisels utjan biztositja.

) A felvételek megismerésérdl jegyzOkonyv késziil, amely tartalmazza a rogzitett felvételt, az annak megismerésére - a
kamerarendszer iizemeltetésére a kozos képviselet altal kotott szerzédésben meghatirozottak szetint - jogosult személy
nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

J) A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerak iltal megfigyelt teriletre belépni, ott tartézkodni
szandékoz6 személyek figyelmét az épiilet valamennyi bejaratin, tovabba minden egyes helyiségben jol lathaté helyen
elhelyezett kamera alkalmazasara utalé képpel és jOl olvashat6 tdjékoztatoval felhivia az elektronikus megfigyelSrendszer
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alkalmazésinak tényére. A tjékoztatas tartalmazza a rendszer lizemeltetSjének személyét és elérhetGségét is. Az tizemeltetd
az érintett szemelyt - kérésére - koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrdl, igy killsnésen annak
céljirdl és jogalapjardl, az izemeltetésre jogosult személyérél, a felvételek készitésének idépontjardl és taroldsanak
id8tartamirol, tovibbi arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tajékoztatisnak ki kell terjednie az érintett
adatkezeléssel kapcsolatos jogaira - ideértve az €). pontban meghatirozott jogait is -, valamint jogorvoslati lehetéségeire.

k) Az adatkezelésre és az adatfeldolgozasra kizirdlag a kézos képviselet 4ltal 2 kamerarendszer tizemeltetésével megbizott
személy (Tarsasig) és munkatirsai jogosultak.

I) Az adatkezeléssel kapcsolatos kifogisok esetén elsGdlegesen a kézds képviselethez és az tizemeltet6hdz, az Avty.
rendelkezései szerint az adatvédelmi biztoshoz, tovabba az Avtv. illetdleg a polgiri perrendtartisrél sz616 1952. évi III.
torvény szetint birdsaghoz fordulhat a sérelmet szenvedett személy.

m) A kézds képvisel6 dltal kitott szerz6dés alapjan a kamerarendszer fizemeltetje a személy- és vagyonvédelmi, valamint
a magannyomozdi tevékenység szabilyairdl sz6l6 torvényben meghatirozott személy lehet. Az tizemeltetnek a szerz8dés
megkotesével egyidejileg nyilatkoznia kell arrdl, hogy tevékenységének gyakorlasa soran a jelen Szervezeti és Miikodési
Szabalyzat €s a jogszabalyok kamerarendszer mitkddtetésére vonatkozé rendelkezéseit megtartja, valamint a
kamerarendszer technikai feltételei alapjin e szabilyok megtartisa biztositott.

2./ A TARSASHAZ SZERVEIL MUKODESUK ES HATASKOREIK

2.1./ A kozgytilés

A kozgylilés a tarsashaz legfelsd dontéshozé szerve.

2.1.1./ A kozgyllés hatiroz az aldbbiakban:

> a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek hasznilatardl, hasznositisardl, fenntartisardl, felbjitisardl, a kozésséget
terhelS kotelezettségek elvillaldsarél,

az SZMSZ és a Térsashaz hizirendje (a tovabbiakban: Hézirend) megallapitisrol, elfogadasarél,

a k6z0s képviselS, a Szimvizsgild megvilasztisirol, felmentésérdl, tiszteletdfjardl, killsé kézos képviseld esetén a
szerz&déses dijrol,

a Térsashaz éves koltségvetésének és elszdmolasanak, a szimviteli és egyéb jogszabilyok szerint elkészitett
beszamol6janak elfogadisirdl, valamint a kézos képviseld részére a felmentvény megadasarol,

az alapit6 okirat médositasardl vagy kiegészitésérdl; a tarsashdzkdzosség megsziintetése feldl,

a koz6s képviselS ellen beadott panaszok feldl, a kézds képviseld dontéseinek esetleg szitkséges
megvaltoztatasarol,

minden olyan ligyben, amit az SZMSZ nem utal a kzos képviselé vagy a Szamvizsgalé hataskorébe.

vV VV V VYV

A kdzgyllés hatirozatinak - sz6 szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tirgyit, a megszavazott déntést, tovabbé a
teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a hatdrozat végrehajtisanak modjat, illetSleg feltételeit.

A kozgylilés a k6z6s képvisel6t, az intézébizottsagot-, illetSleg a szdmvizsgalét birmikor felmentheti. A felmentett kdzds
képvisel6 - intéz6bizottsig esetén annak elndke - a kézgyilés hatirozata alapjin, az abban meghatirozott feladatok
végzésével és viltozatlan dijazas ellenében koteles az Gj kézds képviseld (intézdbizottsig) megvilasztasaig, de legfeljebb
felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig tigyvivéként ellatni a kézosség tigyeinek intézését.

2.1.2./ A kozgylilés dsszehivisa

A kozgytlést a kézos képviselS hivia Ossze. A kozgyllésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni, amellyel
egyidejiileg a meghivé egy példanyit a tirsashdzban - j6l lithaté helyen - ki kell fiiggeszteni.

A kozgyllés szabilyszerlisége szempontjibol a meghfvék keltének napjan a kozés képvisel§ nyilvantartisa szerinti
tulajdonosok meghivasa irinyad6. A meghivé keltét kévetSen tulajdont szerzd tulajdonostarsak a kozgytilésen teljes joggal
vehetnek részt, feltéve, hogy tulajdonszerzésiiket a kozgyilés kezdetén a kdzds képviseld felé megfelelGen (lisd 1.3.2.11.)
igazoltik.

Siirgds esetet - igy kiilondsen: a kézos tulajdonban 4llé épiiletrészek, épiiletberendezések, vagyontirgyak allékonysagat,
biztonsigit kdzvetleniil veszélyeztetS helyzet kialakuldsat - kivéve az irisbeli meghivot legkésSbb a kozgyiilés idGpontja elétt
nyolc nappal meg kell kiildeni.
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A meghivas elsédlegesen a2 meghivonak az adott Tulajdonos Térsashdzban 1évd postaladijaba vald kézbesitésével torténik.
A Tulajdonostirsak kotelesek levélszekrényt fenntartani és annak tartalmat figyelemmel kisérni. Egy adott tulajdonostars
kérheti a koézos képvisel6tSl, hogy a meghivot elektronikus levélben (e-mail) kapja meg, ebben az esetben a meghivéd
elkiildését igazolni nem lehet, és az elektronikus levélben torténé meghivist vilaszté tulajdonostits nem hivatkozhat arra,
hogy a kozgytlésre sz616 meghivét nem kapta meg. Azon tulajdonosokat, akik a kézos képviselénél llandd tartozkodasi
lakcimként mas cimet adtak meg, arra a cimre kiildott ajanlott levélben kell meghivni.

Amennyiben a Tulajdonostirs altal megadott levelezési cimen a posta a meghfvét tartalmazd killdeményt kézbesiteni nem
tudja, és az a K6z0s Képvisel6hoz visszaérkezik, az a kézbesités hatdlyossagit nem érint.

A meghivénak legaldbb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a kozgyllés szavazasra elGterjesztett napirendjét,

b) a meghozandé hatarozatok megfogalmazasat (1ényegét),

c) a kozgydlés idépontjat és kozgyhlés helyét,

d) az esetleges megismételt kdzgylilés idSpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast,

€) tovibba a kozgylilésen elnoklé személyre, a kozgyllési jegyzSkonyv vezetSjére és a jegyzOkonyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvilasztisara vonatkozé inditvanyt.

f) a kozos képviselS nevét, elérhet8ségét

A tulajdonostars altal irasban meghatalmazott dltalinos képviselSt a kdzgy(lésre minden esetben meg kell hivni. Az
altalinos, illetSleg az eseti meghatalmazisra egyebekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

2.1.3. Képviselet a kozgytilésen

A kézgylilésen a tulajdonostars meghatalmazottal is képviseltetheti magit. A meghatalmazist vagy kdzokiratba, vagy teljes
bizonyité erejii maganokiratba kell foglalni és azt a kozgyllés kezdetekor a kozds képviselének, vagy a kézgytlést levezets
személynek kell tadni. A nem egyszeri alkalomra, hanem hatarozott idStartamra vagy visszavondsig érvényes meghatalmazas
eredeti példinyat bemutatni tartozik a meghatalmazott és arrdl csak egy mdsolati példanyt kell dtadni. A meghatalmazottal
valé képviseltetés mind a kézgyiilés hatarozatképességének megallapitisdhoz, mind a hatirozathozatalhoz érvényes.

Haa tulajdonostérs nem természetes személy, a képviseleti jogosultsagot cégkivonattal és alairasi cimpéldinnyal, illetGleg a
cégjegyzésre jogosult személytdl szarmazo, az el6z8 bekezdés szerinti alakisigokkal rendelkezd meghatalmazissal kell
igazolni. Az atadott meghatalmazast (nem természetes személy esetén az egyéb iratokkal egyiitt) a jegyz8konyvhoéz
mellékletként kell csatolni.

2.1.4./ A kozgyGlésre a lakisok hasznléit (bérlSit) és mas dologi jogi jogosultjait nem kell meghivni. Ok a kézgytilésen jelen
lehetnek, de a hatirozatok hozataldban (szavazisokban) nem vehetnek részt, hacsak nem a fent leirt mddon
meghatalmazottként vannak jelen valamely tulajdonostars képviseletében. A hatékony déntéshozatal érdekében 2 kdzgylilést
levezetd elndk korlatozhatja a kozgyilésen részt vevd, szavazati joggal nem rendelkezd személyek hozziszdlasi jogit.

2.1.5./ A kozgylilés csak a meghirdetett napirendben hozhat hatirozatot. A meghirdetett napirendben nem szerepld tigyben
érvényes hatirozatot nem lehet hozni.

2.1.6./ A kozgytlést sziikség szerint, de legaldbb évente egyszer az adott év méjus 31. napjaig kell 6sszehivni.

Kotelezd a kozgylilés 6sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend, az ok és a
kozgylilési hatirozatra tett javaslat megjelolésével irasban kérték. Ha a kozos képvisel§ vagy az intézdbizottsig elndke a
kérés kézhezvételétdl szamitott 30 napon belilli id6pontra a kézgylilést nem hivja Sssze, azt a harmincadik napot kévets 15
napon beliili idépontra a Szamvizsgilé Bizottsig, ennek elmulasztisa esctén az dsszehivast kérd tulajdonostirsak vagy az
altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.

2.1.7./ Az éves elszamolas elfogadisa esetén a kozgy(ilés a kozos képviseld tirgyévi ligykezeld tevékenységét jévahagyja. A
jovahagyis nem jelenti az esetleges kartéritési igényrdl torténd lemondast.

2.2./ A kozgylilés lefolytatasira vonatkozo rendelkezések

2.2.1./

A kozgyllést az azt 6sszehivo személy nyitja meg.

A kozgyllésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amely tattalmazza kilénodsen:

a) a kozgyiilést levezets elndk, a jegyzikonyvvezets és a jegyzOkonyv hitelesitésére megvilasztott két tulajdonostirs nevét;
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b) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tivol 1évé tulajdonostars altal meghatalmazott
személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;
©) a kozgyllés hatirozatképességének megallapitisat;
d) a targyalt napirendek 6sszefoglaldsat;
e) a kdzgyllés 4ltal meghozott hatirozatokat sz6 szerint és a szavazas eredményére vonatkozé adatokat.
A jegyzOkonyvet a levezetd elnck személye mellett jelen 1évSk kéziil két személynek kell hitelesiteni aldirasukkal. A technikai
feltételekrdl a kozos képvisel§ gondoskodik.
Amennyiben ehhez a Kozgyiilésen jelen 1évS valamennyi Tulajdonostirs hozzajarul, a kozgyilésen ethangzottak a sz6
szerinti jegyzGkonyvezés érdekében technikai hangrégzité eszkozzel dokumentilhatok. Ebben az esetben a helyszinen
jegyzokonyv-kivonat felvételére keriil sor, amely csak a 3.3.1.2), b), d) pontjaban foglaltakat, tovibba azt tartalmazza, hogy
a hangfelvétel egy-egy masolati példinya a jegyz6konyvet hitelesité Tulajdonostarsak részére dtaddsra keriilt, és a hangfelvétel
alapjin a sz6 szerinti jegyzGkényv leirisa a kozgy(iléstd] szamitott 3 munkanapon beliil trténik meg. A jegyzGkonyvet
hitelesité Tulajdonostirsak a helyszinen felvett jegyzékdnyv-kivonatot al4frjak, a hangfelvétel egy-egy masolati példanyat
pedig a sz6 szerinti jegyz6kényv hitelesitéséig megdrzik. A sz6 szerint jegyz8konyv fenti hatiridében toérténd leirasirdl és
annak hitelesitésérél a Kozés Képvisel gondoskodik. A szé szerinti jegyzSkényv hitelesitését kovetden a kozgytlésrdl
keszilt hangfelvételt haladéktalanul torélni kell, melyrdl feljegyzés készil. A sz6 szerinti jegyzékonyv készitésére a kozos
képvisel$ kézremlikoddt vehet igénybe, amelynek kiilén dija a tarsashdzat terheli.

A kézgyilésen meghozott hatirozatokrél valamennyi tulajdonostarsat értesitenie kell a kozgylilés megtartisatol szamitott 8,
azaz nyolc napon beliil. Az értesités a meghozott hatérozatok Tatsashizban —j6l lithaté helyen — legalabb 14 nap idétartamra
torténd kifiiggesztésével is teljesithetd.

A jegyz6konyvbe (annak aliirisit és hitelesitését kdvetSen) barmely tulajdonostars betekinthet, és arrél — a masoldsi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

2.2.2./ Hatérozatképes a kézgytilés, ha azon az ésszes tulajdoni hényadnak tébb mint a fele szabalyszeriien képviselve van.
A hatarozatképességet a kozgytilés megnyitasit kbveten, tovabbi az egyes napirendekrl torténd szavazast megel6z3en a
kozgytlés altal megvilasztott levezetd elndk és a kozgytilési jegyz8kdnyv vezetdje allapitja meg.

2.2.3./ Ha a kozgyllés nem hatirozatképes, vagy a levezetd elndk a kézgytilést annak hatarozatképtelenné vilisa miatt
berekesztette, megismételt kozgylilést kell tartani.

2.2.4./ A megismételt kézgyiilést a hatarozatképtelen kézgytilést kévetd 15 napon beliili idépontban az eredetivel azonos —
a hatdrozatképtelenné vilt kozgyiilés esetén a kdzgylilés berekesztését kovetden fennmaradd — napirenddel kell 6sszehivni.
A megismételt kézgyllés az eredeti kbzgyiilés meghivéjaban az eredeti kozgyiilés hatirozatképességétsl fiiggo feltétellel is
kittizhetd.

2.25./ A megismételt kozgyllés a jelenlevk tulajdoni hinyadara tekintet nélkiil hatirozatképes; ezt a korilményt a
megismételt kozgyhlés meghivéjaban fel kell tiintetni. Ha jogszabaly egy adott kérdésben a tulajdonostirsak tulajdoni
hanyada alapjan szimitott meghatirozott minimélis timogaté szavazati aranyt kovetel meg a hatirozat elfogadisihoz, ennek
hidnyaban a kérdésben hatirozat nem hozhaté.

2.2.6./ A kozgyllés, illetSleg a megismételt kézgyiilés a hatirozatit — a Tht. Eltéré rendelkezése hidnyaban — a jelen levd
tulajdonostérsak tulajdoni hanyada alapjin szimitott egyszer( szavazattobbségével hozza meg,

A kozgytilésen a tulajdonos tirsakat a tulajdoni hinyaduk sz4ma szetint (egy tulajdoni hinyad = egy szavazat) illeti meg a
szavazati jog. A déntés érvényességéhez — a 2.2.7. pontban meghatirozott kivételekkel — a jelen 1évé / képviselt, illetve
irdsos szavazs esetén a tulajdoni hinyadok egyszerd sz6tdbbsége szitkséges.

Az egy kiilon lapon (albetéten) felvett ingatlan résztulajdonosai fészabalyként, ha a résztulajdonosok a kézgyllésen ettdl
eltéréen kifejezetten nem rendelkeznek, a tobbi résztulajdonostél szirmazé kilén meghatalmazas nélkiil is valamennyi
résztulajdonos nevében adjik le szavazatukat. Ez ugyanakkor nem kotlitozza a résztulajdonosokat abban, hogy adott
esetben egymastdl eltéréen szavazzanak.

Az egyszer(i szavazattdbbséget igénylS hatirozathozatalnal egy esetleges szavazategyenlSség esetén a kozgyhlést levezetd
elnok szavazata dont.

2.2.7./ Az egyszerii tobbségtdl eltérd szavazati ardnnyal hozhaté déntések:
» valamennyi tulajdonostirs hozzajarulisa (igen szavazata) szlikséges az alapité okitat modositasdhoz, kivéve az 1.3.2.10.

pontban foglalt esetet
» A rendes gazdilkodas kérét meghaladé kiadasok vallalisahoz a tulajdonostarsak egyhangt hatirozata sziikséges.
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» A kozbsség a kozos tulajdonnal kapesolatos - a Tht. 10.§. (2) bekezdésben emlitett - elidegenités jogit gyakorolhatja,
ha az alapité okirat Tht. 10.§. 2. bekezdésének megfeleld tartalmi médositisival a tulajdonostitsak ésszes tulajdoni
hanyad szerinti legalibb négy6t6dos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatitozatban fel kell hivni 2 kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kozos képviselS részére - a hatirozat meghozataltdl szamitott 60 napon beliil - térténd
irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy élnek-e az e térvényben meghatirozott keresetinditasi jogukkal. A kézgytlési
hatirozat az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban meghatirozott hatiridén belil a
kisebbséghen maradt tulajdonostarsak irisbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditis
jogival nem kivannak élni. A hatirozatban rendelkezni kell 2 killon tulajdonhoz tattozd kézds tulajdoni hinyadok
megallapitasarol. A hatirozatot kézokiratba vagy tigyvéd - jogkorén beliil jogtanicsos - altal ellenjegyzett maginokiratba
kell foglalni.

» Ha az épitésigyi hatosag jogerds és végrehajthatd épitési engedélye alapjin végzett munka olyan lakismegosztast vagy
lakdssszevondst eredményez, amelynek alapjin a tobbi tulajdonostirs alapitoé okiratban meghatirozott tulajdoni
hinyada véltozatlan marad, a kézgyilés az Gsszes tulajdoni hinyad szetinti legalabb egyszerdl szavazattdbbségh
hatirozatival az alapit6 okiratot moédosithatja. A kozgyiilés ezen hatirozata ingatlannyilvintartisi bejegyzésre alkalmas
okirat, a hatirozatot kézokiratba, vagy ligyvéd- jogkdrén beliil jogtanicsos — altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. A valtozds ingatlan-nyilvantartisba trténs bejegyzésének feltétele, hogy az épittetd tulajdonostirs az
épitéstigyl hatosag jogerSs és végrehajthatd hasznalatbavételi engedélyét az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.

» A szervezeti-miikodési szabilyzatot a kdzgyilés az Gsszes tulajdoni hinyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattdbbségi
hatarozataval médosithatja.

» A Kozgytilés az 6sszes tulajdoni hinyad legalibb 2/3-4nak timogaté szavazatival hatiroz zart rendszer(i miszaki
megoldissal kiépitett elektronikus megfigyel6 rendszer (a tovibbiakban: kamerarendszer) kiépitésérdl és
tizemeltetésérdl.

E témakdorokben megismételt kozgyllésen érvényes hatirozat nem hozhatd.
2.3./ A kozgyilés dltal hozott rendelkezések

2.3.1./ A kozgyilés a k6z6s képviselSt, az intézd-, illetSleg a szamvizsgalot barmikor felmentheti.

A felmentett k6z0s képviselS az 1f kozos képviselé megvilasztisdig tigyvivoként latja el a kozos képviseldi feladatokat. A
felmentést kezdeményezd tulajdonostars legalabb 3, tirsashazi kozos képviselettel foglalkozé maginszemélytdl vagy cégtél
irasos, referencidkat is tartalmazd érvényes arajanlatot mutat be a kozgyllés részére a tirsashiz kozos képviseletének
elldtdsara, hogy az 4j kozos képvisel§ megvalasztasat el3segitse.

2.3.2./ A kozgytilés a hatirozataval a legalabb 3 hénapnak megfelelé kozds koltség dsszegének befizetésével hatralékba esd
tulajdonostars kiilon tulajdoni illetéségének, tovabba a kézos tulajdoni hinyadbdl hozza tartozd hanyadinak jelzalogjoggal
valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaként, a tarsashazakedl sz6lo torvényben meghatirozott
jogorvoslati lehetdségek biztositisa mellett. A hatarozat meghozatala soran a hatralékos tulajdonostirs nem élhet a szavazati
jogaval, az 6 tulajdoni hdnyadat a hatirozatképesség megillapitasakor figyelmen kivill kell hagyni. A hatirozatot a hitralékos
tulajdonostars részére a torvényben meghatirozott jogorvoslati lehet8ségek feltiintetésével kell kézbesiteni. A jelzalogjog
bejegyzése 3 hénapnak megfelelé hitralékonként megismételhetd.

2.3.3./ Ha a kéz6sség hatarozata jogszabalyt, vagy a Tarsashazi Alapité Okirat rendelkezéseit sért, illetve a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatirozat meghozatalt6l szimitott 60 napon belil birmelyik tulajdontirs keresettel
keérheti a birosagtol a hatirozat érvénytelenségének megallapitisat. A birdsagi eljards a hatirozat végrehajtasit nem gitolja.

2.4. Kozgyllés mell6zésével, irdsbeli szavazassal torténd hatirozathozatal

2.4.1./ A tulajdonostirsak az évi rendes kozgyilés napirendjének kivételével, a kozos képviseld altal irasban elkészitett és a
szamvizsgild 4ltal irasban véleményezett hatirozati javaslatrdl irisbeli szavazdssal is dénthetnek. Irasbeli szavazast csak a
k6zos képviselS kezdeményezhet.

Olyan kérdésekben terjeszthetd elé irasbeli szavazisra hatdrozati javaslat, amelynek eldéntéséhez sziikséges informacidkat a
tulajdonostarsak ismerik, vagy amely informaciokat a hatirozat indokolasi része tartalmaz.

Tehat a szavazasra feltenni kivant hatirozati javaslatot a megfelelé indokolé magyarizattal egyiitt kell megkiildeni 2
tulajdonos tarsaknak.

A szavazas gy torténik, hogy az ,igen”, ,,nem” ill. , tartézkodom” vilaszok koziil a megfeleldt ali kell hizni a tulajdonosnak
sajat kezileg, ill. amennyiben meghatalmazott jar el akkor az itasbeli szavazishoz csatolnia kell 2 szabilyos meghatalmazast.
Ha a tulajdonostirsnak a kozoés képviselonél benyijtott, a szavazasta is feljogositd, és a tirgyidszakban is hatalyos
meghatalmazasa van, akkor annak jbéli csatolasa nem sziikséges. Az irdsbeli szavazat kdzokiratban vagy teljes bizonyitd
etefi maganokiratban (két tand altal hitelesitve) teheté meg. Az igy elkészitett szavazd levelet ajinlott, els6bbségi
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killdeményként kell postira adni a kézds képviselS részére.
A kézgy(ilésen kiviil javasolt hatirozatot 12, azaz tizenkét munkanapos hatrid$ kitiizésével irdsban kell a tulajdonostarsakkal
kéz6lni, akik szavazatukat irisban adjik meg. A hatarid$ kezd6 napja az irasbeli szavazésta bocsitott hatirozat javaslat
levélszekrénybe tértént bedobasat, illetve a hirdetStablara torténd kifiiggesztést kdvetd 3. munkanap. A hatirozati javaslaton
a kifiiggesztés/levélszekrénybe kézbesités napjat, 2 hatirid§ kezddnapjat és a szavazat érvényes leadasinak szabalyait kiilon
is fel kell tiintetni. A szavazat érvényességének feltétele, hogy azt igazoltan, ajanlott killdeményként legkésébb a hatirid
utols6 napjan a tulajdonostirs a kozds képviselet cimére megkiildje. A Tulajdonostirsaknak a hatirozati javaslat eredeti
tartalma szerint kell dontenitik, az annak kiegészitésével vagy médositisival leadott szavazat érvénytelen. Ha az irisbeli
szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak médosité javaslatot tesznek, a k6zos
képvisel 8 napon beliil kézgyiilést koteles Gsszehivni.

24.2./ A hatirozat étvényességéhez a tulajdonostirsak tulajdoni hinyad alapjan szimitott tSbb mint 50%-nak jévahagyé
valasza sziikséges. Ennek hidnyaban a javaslatot elvetettnek kell tekinteni.

Azokban a kérdésekben, amelyekben a kézgytlésen valé szavaziskor is valamely minGsitett tobbség sziikséges, az irdsbeli
szavazds érvényességéhez is ugyanannyi érvényes szavazat szikséges.

24.3./ A sziamvizsgalé bizottsag altal ellendrzétt szavazasi eredményt a kozos képvisel§ a tulajdonostirsakkal az utolsé
szavazat beérkezését kovetd 8, azaz nyolc napon beliil a kozgyiléste sz616 meghivo megkiildésére vonatkozo szabélyok
szerint kozli.

244./ Ha az emlitett irdsbeli szavazis eredménytelen, vagy a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak

mbdosits javaslatot tesznek, a kéz6s képviseld 8 naptari napon beliil kzgyilést koteles sszehivni.

3./ A koz6s képviseld

A tirsashdz ligyeit a kozgy(lések kézotti idSszakokban — a Tht., a Tarsashazi Alapité Okirat, az SZMSZ., a Hazirend és a
kozgyGlési hatdrozatoknak megfelelSen — a kézos képvisels intézi.

3.1./ Kozbs képviseld lehet barmelyik tulajdonostrs, vagy a Tétsashazban tulajdonnal nem biré természetes vagy jogi
személy.

3.1.1./ Nem lchet kézos képviseld, illetSleg nem lithat el tirsashaz-kezeléi tevékenységet:

> akit blincselekmény elkovetése miatt jogerSsen szabadsigvesztés-biintetésre itéltek, amig a biintetett eléélethez
fiz6d8 hatranyos jogkévetkezmények alél nem mentesiilt,

> akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilté itélet hatalya alatt,

» az a természetes személy vagy gazdilkodé szervezet, aki, illetSleg amely ilyen tevékenységével Ssszefiiggben
keletkezett, jogerSsen megillapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

» az, aki a gazdasagi tarsasagokrdl sz616 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet,

» aki nem rendelkezik a jogszabaly 4ltal el6irt képzettséggel, ha ilyen képzettséget hatilyos jogszabaly el8ir.

3.1.2./ A kozos képviseld — ha a kézgy(lés igy hatirozott — koteles a részére kiallitott hatésigi erkolesi bizonyitvinyt, jogi
személy esetén a cégbizonyitvanyit, illetleg a kozos képviselet ellatasival, a tirsashiz-kezeléi tevékenység végzésével
kapcsolatos nemleges koztartozasrol, valamint a székhelye vagy lakéhelye szerint illetékes elsd fokii birsagtol a végrehajtisra
atadott tartozas al6li mentességrdl szol6 igazolisokat a kozgytlés hatirozatiban megjelolt hatirid6ig beszetezni, és azt a
kozgyilés hatirozata alapjin ezzel megbizott személy részére bemutatni.

3.2./ A képviseleti jogosultsig a kdzgylilés elfogadé hatirozataval keletkezik. A hatirozat egyben a Tarsashiz szerzGdési
nyilatkozata a kozos képviselS felé. A Kézgyiilés a Szamvizsgalot vagy ennek hiinyiban két Tulajdontitsat biz meg a
megvilasztott kdzos képviseldvel val6 részletes irasbeli szerz3dés megkétésre, amelyben — Gsszhangban a kézgyiilési
hatarozattal — részletesen szabilyozzik a kdzés képviselS dijazasat, feladatait, és a szerz3dés megszlintetésének lehetSségeit
is. A kozgytilés hatirozata a szerz6dés lényeges elemeit tartalmazza, amely a Szamvizsgalét, illetve a szerz8dést alaird
tulajdonostarsakat koti. A jogviszony a kozds képviselé-jeldlt ajanlatinak kozgy(lési hatirozattal torténé elfogadasival jon
létre, a jogviszony tartalmat a hatdrozat keretei kozott az irdsbeli szerz6dés pontositja.

A kézgy(lés ilyen jellegii rendelkezése hidnyaban a megbizisi szerz8dés megkotésére a Szamvizsgal jogosult és koteles. A
kézgytilés a kbzos képviselt barmikor visszahivhatja, megbizasit birmikor felmondhatja. A kozos képviseleti megbizis
kozgylilés dltali felmonddsi joganak kotlitozisa a kozds képviselével kétott szerzddésben sem lehetséges érvényesen. A
kéz6s képvisels ilyen minSségével, illetve megbizdsi szerzédésével osszefliggl jognyilatkozatait a szerz8dést megkotd



12

személlyel vagy szervvel (SZB esetében az elnokkel) illetve a Tulajdonostirsak kozosségével a kozgylilésen kézélheti
joghatilyosan. Ut6bbi esetben a jognyilatkozat a kdzgyllés idSpontjaban tekinthetd kozoltnek.

3.3./ Ha a k6z6s képviseletet gazdasagi tirsasag vagy egyéni véllalkoz6 1atja el, akkor a feladata ellitasira kotendd
szerz6dés alairasaval egyidejiileg koteles a céghitelességét, alairasi jogosultsigat, valamint egyéni vallalkozonal a
tevékenysége végzésére vonatkozo engedélyt (ha ilyet jogszabily el6ir) és a friss keletii etkélcsi bizonyitvanyat dtadni.

3.4./ A kozos képviseld koteles:

» 3.4.1./ a kézgytilések megszervezésével és lebonyolitisival kapcsolatos feladatokat ellatni,

» 3.4.2./ a kouzgylilés hatirozatait elGkésziteni és azokat végrehajtani érvényben levd jogszabalyok, a Tarsashazi
Alapité Okirat, az SZMSZ. valamint a Hazirend el&irdsai szerint,

» 3.4.3./ az épiilet lizemeltetése és fenntartisa érdekében minden sziikséges intézkedést megtenni, azaz gondoskodni
tobbek kozott:

a,) koézos teriiletek takaritisardl, az épilet elStt arkddok és jardik takaritdsardl, téli cstszis- és
hémentesitésérdl,

b.) a hulladéktirolé konténerek, kuka edények ki- és visszahordisarol,

c.) a kozos hasznilati zoldteriletek megfeleld allapotban tattisardl, rendszeres apoldsirdl,

d.) Altaldban minden napi tevékenységrdl, ami az épiilet biztonsigos, és a jogszabilyoknak megfelels
lizemeltetéséhez sziikséges.

> 3.4.4./ Az épiilet rendszetes allapotmegovisa érdekében sziikséges és el6irt karbantartasokrél gondoskodni. Ennek
keretében a k6z6s képvisels koteles gondoskodni:

a.) az épilet k6zos részeinek birtokbavételét megel6z8 miszaki atadas-atvételi eljirasban a tirsashiz
kozosséget képviselni és a nevében eljirni,

b.) az épiilet kézos részeinek birtokba vétele utdn a jotilldsi és szavatossagi igények érvényesitése érdekében
eljarni, a felmeril6é kivitelezési hibdkat, sziikséges garanciilis javitisokat kijavittatni, e tekintetben a
Tarsashazat képviselni.

c.) az épiilet 1 éves és 3 éves felilvizsgilati eljarasan a Tarsashazat képviselni, e szemlékre a k6zds tetiiletek
hibdit 6sszegydjteni, a sziitkséges javitdsokat a generalkivitelezGvel elvégeztetni.

d) az lizemeltetés miszaki feltételeirSl, a berendezések sziikség szerinti és rendszeres karbantartisardl
(kazanhdz, a felvonok, garazsberendezések, épiiletgépészet, villamos haldzat, kozés teriiletek vildgitasa stb.),
e.) az id6szakonként kotelezé ellendrzésekrdl és vizsgalatokrdl (a felvond, kazan, stb.)

) évente felmémi az épilet mulszaki allapotit a szitkséges feldjitisok, esetleges nagyobb javitisok
megallapitisihoz, az etre elkésziilt javaslatokat a kozgyilésnek tdjékozddas céljdbdl elBtetjeszteni,

g) a beépitett berendezések garancilis szerzGdéseiben meghatirozott javitd szolgilattal e berendezések
idészakos és rendkiviili feliilvizsgilati és javitisi munkairdl,

h.) valamennyi javitis és karbantartds soran az elvégzett munkat ellendrizni, és csak a ténylegesen és
megfelel6en elvégzett munka teljesitését igazolni.

i) a g.) pont ald nem tartozé esetekben minden 500 000 Ft értéket meghaladé érték(i munka esetén legalabb
két ajanlatot bekérni

J-) telderiteni a felyjitisokhoz igénybe vehetd timogatisokat és a killsS forrasokat, elkésziteni és benyujtani
az ezek elnyerésére szolgald palyizatokat,

k.) az épiiletbiztositassal kapcsolatos intézkedéseket (kirbejelentés, iigyintézés) megtenni,

1) feltarni 2 kozos helyiségek, épiiletrészek gazdasigos hasznosithatésaginak lehetdségeit és megtenni az azok
hasznositasahoz sziikséges 1épéscket.

» 345,/ Térsashaz szimviteli jogszabilyoknak megfeleld miikddtetése érdekében a kézds képviselé gondoskodni
koteles évenként koltségvetési javaslat készitésérdl a kdzgylilés részére, amely tartalmazza
a) a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadisokat kéltségnemenként,
b) a tervezett tizemeltetési, karbantartisi és feltjitisi munkikat, valamint
c) a koz0s koltséghez valé hozzdjarulas dsszegét, a tulajdonostirsak nevének feltiintetésével, a kiilon tulajdonban

lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek szerinti bontisban.

» 3.4.6./ A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszimold alapjan a kozos képvisel§ éves elszamolasa
tartalmazza:
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a.) a tervezett és tényleges bevételeket forrisok szetint, ideértve a kézbsség javara még nem teljesitett - lejart -

kovetelések részletezését és a behajtds érdekében megtett intézkedéseket is,

b.) az 2)-b) pont kiilonbségének zirbegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve,

c.) a kdzosség tulajdonat képezd vagyontirgyak tirgyieszkoz-leltirat,

d.) a tirgyévhez tartozd, a kozdsség egészét terheld kotelezettségeket, tovabbi

e.) a kdz0s koltségekhez valé hozzijirulis elirasat és teljesitését, a tulajdonostirsak nevének feltiintetésével,

tovibba a kiilén tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgils helyiségek szerinti bontisban,

3.47./ A kdzés képviselS koteles vezetni vagy vezettetni a tirsashaz kényvelését a szimviteli torvényben elSirtak
szerint, az adminisztriciét vezetni, a tirsashiz kozteher kételezettségeit (adok, jarulékok) nyilvintartani és befizetni,
a pénzeszkdzoket kezelni. A kéz6s képviseld pontos nyilvantartist vezet a Tarsashaz tulajdonosairdl, azok levelezési
cimér6, telefoni elérhetGségérdl, elektronikus levélcimérdl.

A kézos képviseld kiilon tulajdont érintd tulajdonosviltozas esetén — a tulajdonostirs kérésére — a Kozgyalési
Hatarozatok Kényveét, illetSleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatirozatokat és kézos kélts ég befizetési
elszamolast a feleknek bemutatja.

» 348/ A Tirsashiz — fenticken tili — jogszerd mikoédése, a kéltségek rendszeres elszdmoldsa, valamint a
tulajdonostirsak hosszi tava érdekeinek megérzése érdekében a kézds képviseld koteles:

a.) a tarsashaz gazdilkodasira vonatkozé iratokat, bizonylatokat a szamviteli eléirasoknak megfelelSen
tarolni, kiilénésen kételes megGrizni a féldhivatalhoz benyijtott alapité okirat és szervezeti-miikédési
szabalyzat egy példinyat.
b.) kiilén j6l elzarhat6 helyen tartani és megdrizni a tatsashdzra vonatkozéd miiszaki tervdokumenticiét és
a garancialeveleket,
a torvényi elditdsok betartisa mellett a tirsashiz iratanyagait ellendrz6tt médon selejtezni,
c.) ellendrizni a tulajdonostirsak kozos kéltség befizetéseit, és a kozgytilést tajékoztatni az elmaradsokrél,
d.) a tirsashaznak beérkezett szamlik tartalmat és jogossagit ellendrizni,
e.) a tarsashdz kézos kézmiszamldit, biztositisi dijt, felvond karbantartds, és egyéb kéztartozasait eldirt
hataridén belil befizetni,
f.) elszdmolni a tulajdonostirsak felé a Tarsashaz kézds gazmérdjén mért fogyasztisbél a tulajdonostarsak
hémennyiségméréin mért h8mennyiségek alapjan szamitott kilén terhelhetd koltségekkel, a gazar-
tamogatasra vonatkozé hatilyos jogszabalyok figyelembe vételével.
g.) gondoskodni az épiilet kézponti adatgy(ijtd berendezésének (amennyiben van ilyen) az elSbbi koltség
szétterheléshez sziikséges leolvasisirdl, a leolvasott adatok attekinthetd (tdblazatos) nyilvantartasarél,
h.) évenként (adott év mdjus 31-ig) a kézds koltségekrdl elszamolast késziteni, s azt a kozgyilés elé
terjesztent,
i) egylittmiik6dni a szimvizsgilé bizottsiggal, hogy az ellendrzési feladatit gyakorolhassa havonként, de
kotelezéen negyedévente,
j-) a kézgylilés hatirozatairdl és azok végrehajtasardl nyilvantartist vezetni (a tovabbiakban: Kozgyalési
Hatérozatok Kényve), amelynek tartalmaznia kell:

® akozgyiilés idSpontjat, hatirozatképesség aranyat,

® amegszavazott hatdrozatok sz6 szerinti szévegét,

®  akozgyllési hatdrozatok végrehajtisinak médjat és idejét,

® amegszavazott hatirozatok végrehajtasinak elmaradisi indokat, ha volt ilyen,
k.) A K6z6s képviseld (intézébizottsig elndke) azon tulajdonostirssal szemben, akinek 3 havi kézos koltség
Osszegét elérS, birmely jogcimen fenndllé késedelmes fizetési kotelezettsége 4ll fenn a Thrsashdzzal
szemben, a hitralék beszedése érdekében az alibbiak szerint jir el:

Felszolitja a tulajdonostirsat a hatralék rendezésére 10 napos p6thatiridé tiizésével. Ha a felszolitis a megjelolt pothatiridd
ellenére is eredménytelen, a kozds képvisels a hatralék beszedése érdekében fizetési meghagyas kibocsatasat
kezdeményezheti vagy peres eljirist kezdeményezhet, valamint rendelkezésével a kézgyilés dsszehivasat mellézve az adds
tulajdonostars kilén tulajdondnak és az ahhoz tartozé kézos tulajdoni hinyadnak jelzalogjoggal valé megterhelését
tendelheti el a tartozis rendezésének biztositékaul, a 2004. évi CXXXIIL Tv. és az SZMSZ-ben foglaltak figyelembe
vételével. Amennyiben a hétralék a Tarsashdz altal biztositott kdziizemi szolgiltatas (hidegviz, melegviz, fGitési dij, hiitési
dij) ellenértékét, atalinydijit vagy az ilyen célra forditandé elSleget (egyiittesen: Kéziizemi dijhatralék) (is) tattalmazza, a
kozés képviseld jogosult a teljes tartozas, valamint 25.000 Ft ki - és visszakapcsolasi dij egytittes Ssszege megfizetésének
hitelt érdeml$ igazolisaig a koziizemi szolgltatis kotlatozdsira vagy sziineteltetésére a hatralékos tulajdonostars ingatlana(i)
vonatkozasaban. A kozos képvisel6 a Tirsashazkozosség hitralékos tulajdonostirs felé fennillé kévetelésének
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érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtas esélyeinek névelése érdekében jogi képzettséggel
rendelkezé megbizottat (ligyvédet, tigyvédi irodat) vehet igénybe. A tartozds érvényesitése kapcsan felmeriilt valamennyi
kiadas (pl. postakoltség, eljarasi dijak, illetékek, Tarsashdz altal a tartozassal Osszefiiggésben kifizetett tigyvédi megbizisi dij
stb.) a hatralékos tulajdonostarsat terheli. A koltségek atharitisa a tulajdonosi folydszamlin t6rténd utdlagos elSitdssal
torténik. A Tarsashaz és a tartozisok behajtasa érdekében igénybe vett megbizott dijazast is tartalmazé meghizasi szerz6dése
a tulajdonosok elétt nyilvanos.

3.4.9./ Ha a kéuzgy(lés a kozos képviselGt e megbizatasa al6l felment, a régi koz6s képviseld kételes az 6j kozos képviseld
részére a megvalasztasatol szimitott harminc napon beliil irasbeli jegyzokonyv alapjan, a titsashézra vonatkozo Osszes iratot,
és elszamolast az errdl szolo teljességi nyilatkozattal egyiitt, atadni.

Amennyiben a kdzos képviselé a CsSdeljarastdl és a felszamolasi eljarastdl sz6l6 1991. évi XLIX Tv. Hatilya alé tartozd
gazdilkodé szervezet, és fizetésképtelenségét a birdsag jogerds hatirozatival megillapitva elrendeli felszamolasit, a kdzos
képviseleti megbizas a felszamolast elrendeld végzés jogerre emelkedésével megszinik.

A Szamvizsgal6 Bizottsag ElncGke jelen pontban leirt esemény bekévetkezésének napjatol tgyvivs kozos képviselSként jar
el az 0j kozos képviselet megvalasztasaig, és megteszi a halasztast nem tir intézkedéseket.

Az tigyvivd kozos képviselb a felszamolas kozzétételétdl szamitott 15 napon belill, legkésSbb a felszimolis kozzétételétd]
szamitott 40. napra koteles rendkivili kozgytlést Gsszehivni 0j kozos képviselS vilasztisa céljabol.

Az igyvivé kozos képviselS tevékenységét a korabbi kézos képviseldnek jard dijazis idBarinyos része fejében végzi.

3.5./ A kozos képviselS jogosult:

» 3.5.1./ a kotelezettségeinek teljesitéséhez esetleg sziikséges takaritdi, gondnoki, miszaki szakértdi, ill. igyvédi
szolgiltatast igénybe venni, valamint erre az — Osszeghatartdl fiiggben — a szamvizsgilonak vagy a Kozgyilésnek
javaslatot tenni.

» 352/ a tervszeri gazdilkodds keretein kivil es6 eseti munkavégzésnek a kozods koltségek terhére torténd
koltségviselésérdl — azonos targyd beszerzések tekintetében — a kozgyllés iltal meghatarozott elsé értékhatarig, azaz
500.000,-Ft-ig maga dénteni.

» 3.5.3./ az elsG értékhatir felett, de azonos tirgyd beszetzés esetén 600.000,- Ft értékhatiron belill a szimvizsgald
bizottsaggal egyiittesen donthet. E folott a masodik Gsszeghatar f6l6tt eseti koltségviseléshez kozgyilési hatirozat
szitkséges. Kivétel a fenti értékhatirok aldl az életveszélyt jelentd allapot megsziintetéséhez sziikséges munka, amely
esetben a kozos képvisel6 rendkiviili kézgyulést koteles Gsszehivni és az életveszély elharitisa illetve a tulajdonostarsak
figyelmeztetése érdekében minden sziikséges 1épést megtenni.

» 3.5.4./ a Tirsashiz képviseletének ellitisira harmadik féllel szemben, valamint a birésag és mas hatdsig elstt is. E
jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

3.6./ A tarsashaz kozgyalése donthet gy, hogy nem egyszemélyi kézos képviselSt, hanem ,,Intézd Bizottsigot” valaszt a
kozos képvisel feladatainak ellitisira. Az intézd bizottsig legalibb 2 f8bdl all, amelybdl 1 £6 az intézd bizottsag elndke.
Amennyiben a kozgytilés érvényesen intézé bizottsagot valaszt, (igy az intéz8 bizottsag elnoke tendelkezik mindazokkal a
jogokkal és kotelezettségekkel, amelyeket jelen SZMSZ, a kozos képvisels jogaként vagy kotelezettségeként hatiroz meg. Az
intéz6 bizottsag tagjai és az elndke a kozgyhlés altal nem szabalyozott kérdésekben miikodésiik médjat maguk hatirozzak
meg, és iriasban régzitik.

4./ A Szamvizsgald Bizottsag

A tarsashizkoz6sség gazdalkodasanak ellendrzésére a kozgyilés minimum 1, maximum 3 tagd szdmvizsgild bizottsigot
valaszt.

A megbizas érvényességének feltétele, hogy a valasztott személyek a megbizast elfogadjik. A megbizast a kozgytilés barmikor
visszavonhatja. A szimvizsgilé bizottsag tagjai megbizatasukrél birmikor feltétel nélkiil lemondhatnak a kozds képvisel6hoz
benyujtott iriasos nyilatkozattal.

A szamvizsgil6 bizottsag maga valaszt elnokot tagjai kozil. A megvilasztott elnék személyét a kozds képvisel8nek be kell
jelenteni. A szamvizsgalod bizottsag két jelenléve tagja egyiittesen is érvényes dontést hozhat a bizottsig jogkdrében. A
szamvizsgal bizottsagon beliili dontéseknél a bizottsigi tagok azonos silyli (nem tulajdoni hanyadukkal arinyos) szavazattal
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rendelkeznek. A szimvizsgilé bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza. A Szamvizsgilé Bizottsigot a Tarsashaz tobbi szerve
és a tulajdonostarsak elétt barmely bizottsigi tag képviselheti.

A szdmvizsgdld bizottsig tagjainak tiszteletdijardl a kdzgyllés hatiroz. Amennyiben a bizottsagi tag a tevékenységet dfjazas
nélkiil vallalja, az Gigyintézési koltségét (papiraru, iratmasolds, postakoltség) a Tarsashiz — a Tarsashiz nevére és cimére
kiallitott szamlak ellenében — a kézos kéltségek terhére megtériti.

A Szimvizsgal6 Bizottsag jogkorében eljarva

barmikor ellendrizheti a kézos képviseld tigyintézését,

havonta lehetséges, de kotelezGen negyedévenként ellendrzi kézdsség pénzforgalmat és a hézi pénztart,

véleményezi a kdzgylilés elé terjesztett gazdasagi vonatkozast javaslatokat, kildndsen az éves kéltségvetést és annak
elszamolasat,

engedélyezi vagy kozgylilési hatiskorbe utalja a kozos képviseldnek az éves kéltségvetésben nem szerepld munkavégzés
kapcsan a kéz6s koltségek terhére torténd, a kozgytilés 4ltal meghatirozott, 500.000,- Ft-ot (elsé értékhatar) meghaladé
koltségviselési vallalisit. Ilyen engedélyt azonos témajii beszerzéssel kapcsolatban a bizottsag a kozgyilés iltal
meghatirozott masodik értékhatarig, 1.000.000,- Ft-ig adhat,

ellendrizheti a kéltségvetést, az elszamolast, valamint a kézds képviseld altal elszamolt szamlakat,

id6&szakonként ellendrzi a tarsashaznak cimzett és megfizetendd kézmiiszamlikat, azok szétterhelését,

osszefoglalé jelentést ad a gazdasagi évben szerzett tapasztalatairdl a kozgytilésnek,

6sszehivja a kézgyllést, amennyiben a kozos képvisel§ vagy az intézébizottsig elndke ebbéli kotelezettségének nem
tesz eleget

a 3.4.9. pontban foglalt esemény bekovetkezte esetén a Szamvizsgals iigyvivé kozos képviselSként jar el.

YV VYVYV

YV YVVY

A szamvizsgilé bizottsag tagjaira a 3.1.1. pontban irtak értelemszeriien alkalmazandék.
5. A gazdasigi ellenérzést segits személy

A Szimvizsgilé Bizottsdg feladatai ellitisinak segitésére — killéndsen a szimviteli szabdlyok szerinti kényvvezetés és
beszamol6 alapjin elkészitett éves elszimolis és a kdvetkezd évi koltségvetési javaslat elézetes vizsgilatira és
véleményezésére - gazdasagi ellenGrzést segitG személyt kell igénybe venni, feltéve, hogy a kozosség éves pénzforgalma a
hiszmillié forintot meghaladja. Gazdasigi ellendrzést segité személy a szamvitelrdl széld torvény szerinti konyvviteli
szolgiltatis végzésére jogosult szolgiltat6 vagy okleveles konyvvizsgaléi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy lehet.
Nem kotelez az el6z6 bekezdésben emlitett gazdasigi ellenbrzést segitd személy igénybevétele, ha:

a Szamvizsgalé mérlegképes konyveldi vagy okleveles kényvvizsgaléi képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy.

A gazdasigi ellenrzés segitésével olyan gazdilkodé szervezet is meghizhat6, melynek tagja vagy alkalmazottja rendelkezik
az elsé bekezdésben meghatirozott szakképesitéssel. A gazdilkodé szervezet megbizdsakor a gazdasigi ellendrzést segitd
természetes személyt is meg kell nevezni.

5.1. A gazdasigi ellendrzést segité személy jogai és kotelezettségei

A gazdasigi ellenGrzést segitS személy feladata a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolé alapjan elkészitett
éves elszdmolds és a kovetkez6 évi koltségvetési javaslat - éves kdzgytilés clé terjesztett - tervezetének elézetes vizsgalata és
véleményezése.

A gazdasagi ellenbrzést segit személy feladatinak elvégzése céljabol betekinthet a kézésség szamviteli nyilvantartisaiba -
ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos iratokat is -, az azt alatimaszté bizonylatokba, dokumentumokba, valamint a kézos
képvisel6tdl, az intézSbizottsig elnSkétdl, tagjaitdl és a szamvizsgald bizottsagtol és annak tagjaitdl felviligositast kéthet.

A gazdasigi ellenbrzést segitd személy tanicskozisi joggal vesz részt az (1) bekezdésben emlitett kdzgytilési napirendi pont
tirgyalisan, amelyre &t kotelezd meghivni. A gazdasagi ellendrzést segité személy a véleményérdl és vizsgalatanak
eredményérd] - ideértve azt is, ha tudomist szerez a kdzdsség vagyonanak varhatd jelentés csdkkenésérdl, illetve mis olyan
tényrdl, amely tirsashdzi tisztségvisels felelésségre vonasit vonhatja maga utén -, irdsban kételes tajékoztatni a kozgyhlést.
A gazdasagi ellen6rzést segitd személy e tajékoztatisit 2 meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztisa esetén az e korbe
tartozd napirendi pontokrdl hozott kézgyGlési hatirozat érvénytelen.

6./ Egvéb bizottsigok
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A tirsashaz kozgyllése meghatirozott feladatok végrehajtisira ad-hoc bizottsigokat hozhat létre, amelyek jogairdl,
kotelezettségeirdl és esetleges dijazdsarol a kozgylilési hatirozattal dént. Ezen bizottsigok nem dénthetnek olyan
kérdésekben, amelyet jogszabaly a kozgytilés kizarolagos hataskorébe utal, vagy amely tigyben ellenkezd éttelmi kozgytilési
dontés sziletett.

7./ A koltséoek viselése

7.1./ A kiilén tulajdonban 1évé ingatlanok koltségei

7.1.1./ A kiilén tulajdonban levd lakisok és nem lakis céljard szolgald egyéb helyiségei belsé falfeliileteinek, nyilaszardinak,
padléinak, vezetékeinek, berendezéseinek, felszereléseinek karbantartiséval, fenntartasival és tizemeltetésével jaré koltségek
az ingatlan mindenkoti tulajdonosat/tulajdonosait terhelik.

7.1.2./ A tulajdontirs anyagilag felel a kiillén tulajdonban 1évd lakdsihoz (helyiségéhez) tartozé és ahhoz csatlakozé
épitményrészek (pl. csatorna-viz halézat) meghibasodasibdl vagy a lakds hasznilatdbdl kovetkezden a kozds tulajdont
részekben vagy miés tulajdontars kiilén tulajdondban keletkezett kirért vagy a kir azon részéért, amelyet a tirsashizra
megkoétendd biztositasi szerz6dés keretében a Biztositd nem térit meg.

7.1.3./ Ha a lakasbérleti vagy egyéb jogszabilyok egyes karbantartisi, potlisi vagy egyéb kotelezettséget a lakas (helyiség)
bétldjének (hasznildjinak) terhére allapitanak meg, ennek teljesitéséért a tobbi tulajdonostirs felé a lakis (helyiség)
tulajdonosa felel6s abban az esetben, ha e kotelezettség teljesitése érintheti més lakas ( helyiség) vagy kézds tulajdonban 1évé
épiiletrész, berendezés allapotit vagy a Téarsashazzal val6 elszamolési kotelezettséget.

7.1.4./ A lakasok almérével mért — flités- és melegviz-készités — hémennyiségének kéltsége, a villany, viz és csatorna koltsége
valamint hirkozlési szolgiltatasok dija ezen kiilon tulajdont helyiségek mindenkoti tulajdonosit tethelik az 1.3.2.11.
pontjaban foglaltak figyelembe vételével.

A tulajdonostarsak birtokba 1épésiik id6pontjaban - amennyiben a tulajdonjog ingatlannyilvintartisi bejegyzésére ezt
megel6zben keriil sor, a bejegyzés jogerdre emelkedésének napjatdl - mellékvizmérd dijmegosztisi szerz8dést kotelesek
kétni. A szerzédés folyamatos fenntartisa, az ennek érdekében szikségessé valé 6ra hitelesités a tulajdonostirsak
kotelezettsége. Amennyiben a dijmegosztasi szerz8dés nem jon létre, megsziinik vagy az alapjin a tulajdonostirs
érdekkorében felmeriilé okbol a Tarsashdz f6mérdjén mért fogyasztisbdl a mellékvizmérd fogyasztisat a szolgaltatd
(megbizottja) nem helyezi levonasba, gy a Tarsashaz ezen id6tartamra lakdsonként 30 m3 atalanydijat szimol el havonta.
Az atalanyij esedékessége a 7.1.5. pont szerint alakul.

7.1.5./ A Tirsashiz a kozos képvisel§ altal megbizott személy/személyek 4ltal minden hénap 1. és 5. napja kézétt leolvasott
mérbdra allasok alapjin az egyes albetét tulajdonosok felé szabalyosan miikddé fogyasztismérd esetén a pontos fogyasztis
alapjan (elfogyasztott egységek szama és az egységir szorzata fogyasztisi nemenként) szamolja el a fiitési dijat és a hasznilati
meleg viz el6allitisinak koltségét. A fogyasztisi egységirak (flitési egységir, vizfelmelegités m3-enkénti 4ra) meghatirozasa
a hémennyiségmérdkon, illetve melegviz-méréorikon mért osszes fogyasztisi egység és a hiz kozds gazmérdjén mért,
ténylegesen elfogyasztott gaz kiszamlazott ellenértékének arinyositisa alapjn torténik.

A hémennyiség ellenértékét, azaz az egy ingatlanra juté elhasznalt f8ldgaz ellenértékét (azaz az elhasznalt hémennyiség dijat
és hasznalati meleg viz vizfelmelegitési dijat) a tulajdonos a Tarsashdz bankszamlijira kételes Atutalni, vagy csekken befizetni,
a lakisszam (emelet/ajté szam) feltiintetésével a tirgyhonapot koveté mésodik hénap 15. napjiig.

Amennyiben leolvasas alkalmaval a mérédra szabalytalan/rendellenes mikédésére deriil fény vagy a mér8éra leolvasisa
mas, a tulajdonos érdekkorében felmeriil okbol nem lehetséges, a kozos képvisel a fogyasztasta atalanydijat szamit fel.

Az atalanydij a szabalytalansag észlelésének idGpontja és a korabbi (helyes) mérd 6radllds rdgzitési idSpontja kdzti honapra,
a szabilytalansag fennéllasanak idejére, utoljara a szabalytalansig megsziintetését kozvetlentil kovetd esedékes Sraleolvasisig
terjedé honapra (teljes honapra) szimolandé el. A szabdlytalansag észlelésérdl a helyszinen jegyz8konyvet kell felvenni. A
jegyzOkonyv tartalmazza a felvétel helyét és idejét, rogziti a lényeges kortilményeket, tapasztalatokat. A jegyzSkényvet a
leolvasast végzé személy alairasaval hitelesiti.

A Koézos képvisel6 a szabalytalansig megszintetése irint maga intézkedik, és a tulajdonostirsat a jegyzSkonyv
masodpéldanyanak hatrahagyasaval errdl tijékoztatja. A szabélytalansig elhiritisanak koltségeire a kdzos koltség nydjt
tedezetet azzal, hogy nyilvinval6 kirokozis esetén a felmeriilt kir megtéritését a Tarsashdz a kirokoz6tél kovetelheti.
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Amennyiben 2 mérédra rendellenes mikodésének az oka a természetes elhasznalédas, Ggy az 4talanydij 6sszege az albetét
korabbi 12 havi fogyasztasanak egy honapra jut atlagival egyezik meg,

7.1.6./ A kiilon tulajdonban 1évé tiroldk elektromos 4ram-fogyasztisa a hiz kozos mérdjét terheli. Mindazonaltal a tarolék
tulajdonosai nem jogosultak e helyiségekben a viligitdsi fogyasztison kiviil semmilyen elektromos fogyasztét — pl. ipat,
barkacsolo vagy fitS késziilék, szerver stb — tizemeltetni, a kézds képviseld engedélye nélkiil.

7.1.7./ Ha a tulajdonostirs a 7.1.2. vagy 7.1.5. pont szerinti kdtelezettségét nem teljesiti, az a tobbi tulajdonostirs érdekét
sért. A 7.1.2. pont szerinti esetben a mulasztis kovetkezményét elszenvedd masik tulajdonos, vagy a kézos tulajdont érinté
kiresemény esetén a kozos képviselS jogosult a sziikséges intézkedéseket a mulaszté tulajdonostirs terhére és koltségére
megtenni.

7.2./ A kozos koltségek fedezetének biztositasa

7.2.1./ A kbzs kéltségeket a tulajdonostirsak kozosen viselik. A kézos kéltségek éves virhaté nagysiga a kozés képvisels
eves koltségvetési tervezete alapjin kalkulilhaté. A mindenkori kozds koltség nagysigit, mértékét, befizetési modjat és
hatiridejét a kozds képvisel és a szimvizsgilé javaslata alapjin kozgyllés hatirozza meg, és meghatirozhatja a felijitasi
alap képzését és annak mértékét. A kozgytilés hatirozatinak eltérd rendelkezése hidnyiban a kozos koltség és a feldjitasi alap
befizetési kotelezettségeket minden hénapban eldre, a tirgyhé 10. napjiig esedékesen kell teljesiteni a Tarsashiz
bankszamlajira t6rténd dtutalissal.

A kézos koltség elemeit képezd egyes koltségnemek felosztisa a szerint torténik, hogy az adott koltségnem a lakasok, a
tirolok vagy a gardzs tipusu albetét fenntartisihoz kotSden jelenik meg. A lakas albettétipushoz kothetd koltségek az
albetétek tulajdonosai kozott a lakasok alapteriiletének atinyaban (Ft/m2) keriilnek felosztasra. A tarolé albetéttipushoz
kothetd sszes koltség a tirolonként keriil felosztasta a tarolok tulajdonosai kdzdtt. A teremgarazsra esé Gsszes specifikus
koltség a gépkocsibedllok szima szetint kerill felosztisra a beillohelyek kizirélagosan hasznilati jogival rendelkezd
tulajdonostirsak kozott. Az olyan koltségnemek, amelyek egyik albetéttipus fenntartisdhoz sem kéthetSk specifikusan, a
tulajdoni hanyadok aranyéban keriilnek felosztasra.

A tarsashdz adott évi k6zos koltségeinek tulajdonostirsaktdl torténd beszedése, a koltségek kifizetése és minimum 1,5 havi
mikodésre elegendd likviditasi tartalék levondsa utin megmaradd pénzeszkozeit a tulajdonostirsak koézétt a tulajdoni
hinyadok arianyaban a kézgyilés dontése alapjan feloszthatja.

7.2.2./ A tulajdonosok jogosultak a kozos kltség értékét és a kdzdsen viselendd kiadasok korét éves rendes kézgytilésikon
meghatirozni, olyan médon, hogy a megvaltoztatott 4j kdzds koltség értéke is relisan fedezze a Tarsashiz kiadasait.

7.23./ A tulajdonosok a tulajdonhoz jutisukkal kapcsolatban aliirt végleges ingatlan adésvételi szerz8dés aldirisa elbtt
megismerték és magukra nézve kotelezének elfogadtik a jelen szervezeti és milkodési szabalyzatot. Ingatlanukat azon
ismetet birtokiban szerezték a Tarsashazban, hogy az épiilet fenntartdsihoz és majdani feldjitasdhoz sziikséges kozos
koltségeket viselni fogjak.

A tulajdonostarsak, mint szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a kéz8s koltséget és a tirsashiz felé mas jogcimen
keletkez6 tartozasokat a tarsashaz bankszimldjira dtutalissal, az emelet és lakdsszam kézleményként valé feltiintetésével
fizetik be. Minden olyan, a Tirsashaz felé a tulajdonostirsak részérd] teljesitends, jelen SZMSZ-ben kiilén fel nem tiintetett
fizetési kotelezettség a kdzgyilés hatdrozata dltal meghatirozott esedékességgel, ilyen rendelkezés hisnyaban a tirgyhé 10.
napjaig fizetendd. A kozgyllés hatirozhat a kézos koltségek viselése feldl és annak tulajdonosonként torténd havi
befizetésének Ssszegérdl és moédjardl, a vonatkozod jogszabélyok, az Alapité Okirat és jelen SZMSZ keretei kozott. A
Tarsashdz felé fennill6 kételezettségek pontos teljesitésének kotelezettsége mindenkor koti a tulajdonostarsakat.

A Tarsashiz felé fennallé fizetési kotelezettségiikkel késedelembe esé Tulajdonostirsakkal szemben a Kézés Képvisels a
3.4.8. k) pontban foglaltak szerint 1ép fel. A Tirsashdzzal szembeni tartozis megfizetésének idSpontja a Tarsashdz kozos
koltség megfizetésére megadott bankszimlijan térténd jévairas napja. A Tulajdonostirsnak viselnie kell az abbdl eredd
késedelem kovetkezményeit, hogy a kozos koltség befizetésekor a kdzlemény rovatban a befizetd, és a tulajdonos neve, az
albetét természetbeni megjelclése (épiilet, emelet, 2jtd) nem volt feltiintetve.

Amennyiben a tulajdonostirs fizetési kotelezettségének a kézos képviseld vagy a Tarsashaz altal a tartozds behajtisa
érdekében megbizott jogi képviselS felszdlitasaban biztositott pSthatiridd leteltéig nem tesz teljes mértékben eleget, a
tartozds megfizetése érdekében fizetési meghagyis kibocsitisa vagy peres eljaras, illetve a tartozas fedezetének biztositisa
érdekében jelzdlogjog bejegyzése kezdeményezhetd. A jelzdlogjog bejegyzése és a peres (fizetési meghagyasos) eljaras akér
egymassal parhuzamosan is alkalmazhaté.
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A hatralékos tulajdonostars barmikor kezdeményezheti legfeljebb 6 havi részletfizetési megillapodis megkotését. A
megillapodids feltétele, hogy a hatralék 50%-a az egyezség megkotésével egyidejlleg megfizetésre kertiljon. Kilonds
méltanylast érdemld esetben a Kozos Képvisel legalabb 25% egyidejii megfizetését és legfeljebb 12 havi részletfizetést
hagyhat jova. Barmely részlet fizetésének 5 napot meghalad6 késedelme, tovabbi az adds Tulajdonostars folyé havi
kotelezettségeinek 5 mnapot meghaladé késedelme a részletfizetési megillapodas megszegését jelenti, melynek
jogkovetkezményeként a részletfizetéssel érintett tartozas teljes Gsszege azonnal esedékessé vilik, a behajtasi folyamat pedig
kezdetét veszi/ folytatodik.

7.2.4./ Azon tulajdonosok részére torténd postizasi koltségekrdl, akik nem tattdzkodnak életvitelszerien a Tirsashizban
lévé ingatlanukban, vagy valamely idére mas tartézkodasi (értesitési) cimet adnak meg a kozos képviseld részére, a kozos
képvisel6 kiillon nyilvantartast koteles vezetni, és azt az adott tulajdonos k6z6s koltségéhez terhelésként kételes hozzaadni.

8./ Kommunikaciés szabalvok

Ha egy tulajdonostars életvitelszertien, vagy két honapot meghaladé idStartamban nem tartézkodik Magyarorszagon, koteles
gondoskodni olyan személyrdl, aki megbizottként eljar a tirsashdzzal kapcsolatos ligyeiben( ingatlan-kezel6), és e megbizott
nevét, elérhetéségét a kozos képviselonek meg kell adnia, és el kell juttatnia hozzd a megbizott képviseleti jogosultsigat
igazol6é meghatalmazasat. A tavollévs tulajdonostarsnak az ingatlan-kezelSvel kotott megbizasi szerzGdésében ki kell kétnie,
hogy a kezel6 kételes gondoskodni a tulajdonos nevére és tarsashazi cimére étkezo levélpostai kiildemények atvételérdl.

A meghatalmazas teljes bizonyité erejii magan - vagy kozokiratba foglalasa kételezd és annak tartalmabdl ki kell annak is
deriilnie, hogy annak érvényessége milyen intézkedésre jogositja fel a meghatalmazottat.

Ha a meghatalmazas kézgyGlési képviseletre sz6l, akkor fel kell tiintetni, hogy egy adott kozgyGlésre vagy milyen, pontosan
meghatirozott idszakra szol, 6sszhangban az SZMSZ tobbi rendelkezéseiben foglaltakkal.

Az iltalanos meghatalmazasbol nem zarhat6 ki a Tarsashdzzal szemben fennill6 tartozasok kapcsan a tulajdonosnak cimzett
levélpostai kiildemények atvétele.

Ervényes és hatélyos meghatalmazas hidnyaban a tulajdonostarsnak cimzett kiildeményeket a tulajdonostars altal a kozos
képviselének megadott belfoldi levelezési cimére, utdbbi hidnyaban (ide értve azt az esetet is, ha a posta ,,cimzett ismeretlen”,
»elkoltézott” vagy ,,cim elégtelen” jelzéssel visszakiildi a levelet) a ‘T'drsashazban lév8 ingatlaninak postacimére kell
megkilden.

Amennyiben a meghatalmazott levelezési cimére kiildétt levél érkezik vissza a posta ,,cimzett ismeretlen”, ,,elk61téz6tt” vagy
,»cim elégtelen” jelzésével, a meghatalmazast hatalytalannak kell tekinteni.

Amennyiben a tulajdonostars tirsashazi cimérdl érkezik vissza a kiilldemény a fenti jelzések valamelyikével, az a kézbesités
hatalyossagat nem érinti.

9./ Egvéb rendelkezések

9.1./ A tarsashaz mind kilsG, mind belsé egysége, esztétikai hatisinak és j6 miikodésének fenntartisa mindegyik
tulajdonostars érdeke, ezért a haz falain, homlokzatin, kapubejiratain, lépcsShazban stb. tablit, hirdetményt,
vilagitoberendezést a kozos képviselé vagy indokolt esetben a kozgyilés hozzajarulisa nélkil elhelyezni nem szabad. A
hozzajarulas nem mentesit az egyéb jogszabalyban megkovetelt hatosagi engedély beszerzése aldl

9.2./ A tarsashaz valamennyi dokumentumaiba valamennyi tulajdonostirs betekinthet. A betekintés jogit a kozds képvisels
koteles biztositani, amennyiben a tulajdonostars idépont egyeztetés mellett jelezte igényét. A betekintési jogot a kézos
képviseld elektronikus tton is biztosithatja.

Iratmasolat a masolas koltségeinek egyideji megtéritése esetén kérhetd.

9.3./ A tarsashiz a kornyezet megévasa érdekében szelektfv hulladékgytjtést is végezhet, és az ezzel kapcsolatos kozgyilési
dontésig felhatalmazza a k6z6s képviselGt az ehhez szitkséges tirold edények beszerzésére és szabilyok kialakitdsara.

94./ A gépkocsibeillok tulajdonosai a tulajdonosi jogosultsag igazolisa mellett térités ellenében vasirolhatjdk meg a
garazskapu taviranyitokat. (Beallohelyenként 1-1 db-ot)

10./ Hazirend

A tulajdontarsak (a kiillon tulajdonu lakisok és egyéb helyiségek hasznaldi) egyiitt élésének és a tirsashdz hasznilatinak
szabalyozasit a jelen Szervezeti és mkodés szabilyzat 1. szama mellékleteként szerepld Hazirend részletezi. Az itt irt
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Hizirend betartdsa a harmonikus egyiittélés érdekében a tirsashiz valamennyi tulajdonostirsa, valamint az ingatlanrészek
hasznalé6i (bérléi) szamira kbtelezd érvényd.
A Hazirend jelen Szervezeti és Mikodési Szabalyzat melléklete, ezért annak médositasa a Szervezeti és Miikédési Szabalyzat
modositasara sz6l6 torvényi elbirds szerint a kozgyilésen az sszes tulajdoni hanyad szerinti szavazattobbséggel lehetséges.

11. ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat értelmezésében

1. Tarsashaz: a lakoépilet és nem lakis céljara szolgalé épiilet.

1.1. Lakoépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megosztott, 6nallé lakisok szama meghaladja az épiiletben 1évé
6nallé nem lakas céljira szolgalé helyiségek szamat.

1.2. Nem lakis céljira szolgalé épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalibb két, méiszakilag megosztott 6n4llé,
nem lakés céljira szolgalé helyiség van (tirsas irodaépiilet, tirsas tidiilé, tirsas garazs stb.).

2. Fenntartis: az izemeltetés, a karbantartas és a feltjitas.

2.1. Uzemeltetés: a kozés tulajdon rendeltetésszerd hasznalatihoz folyamatosan sziikséges szolgiltatdsok ellatisa, igy a
kozizemi szolgaltatisok dfjinak kifizetése, a kbzponti berendezések iizemben tartdi feladatainak elltésa, sziikség esetén
gondnoki, hizfeliigyelSi, hizmesteri szolgaltatdsok megszervezése, az intézGbizottsig rendszeresitése esetén mikodésének
biztositasa.

2.2. Karbantartis: a kdz6s tulajdonban levs ingatlan allaginak és rendeltetésszer@i hasznilhatosiginak biztositisa
érdekében szitkséges, a tulajdonosok kozosségét terhelé megel6z8 és felijitasnak nem mindsiil§ javitasi munkék elvégzése,
illetSleg egyes kozosségi berendezések cseréje.

A karbantartas lehet:

2.2.1. hibaelhiritis, amely az életveszélyt okozo, tovibba az épiilet 4llagit karosité és rendeltetésszerii hasznalatat
lényegesen akadilyozo, azonnali beavatkozést igényld hibik és hisnyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,

2.2.2. id6szert karbantartds, amely az épiilet dllagit veszélyeztetd, de rendeltetésszer hasznalhatosigit lényegesen nem
akadilyozo, azonnali beavatkozist nem igénylS hibiknak és hidnyossagoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkikkal egyiitt, de az észlelést6l szamitva legkésSbb hat hénapon beliili megsziintetése,

2.2.3. tervszerii karbantartds, amely az épilet allaginak és rendeltetésszerti hasznilhatésiginak biztositisa érdekében
végzendd rendszeres allagmegdvisi munka.

2.3. Feltjitas: az ingatlan egészére, illetSleg egy vagy tbb f8szerkezetére kitetjedd, idszakonként sziikségessé vald olyan
altalinos javitdsi épités-szerelési munkik végzése, amelyek az eredeti miiszaki 4llapotot - megkézelitSleg vagy teljesen -
visszallitjak, illetGleg az eredeti hasznalhatésagot, iizembiztonsagot az egyes szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy
az etedetitSl eltérd kialakitdsaval névelik. A feldjitas lehet:

2.3.1. teljes felujitds: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd killsé-belsé javitasi munkak
elvégzése,

2.3.2. részleges feldjits: az épiilet legalabb egy f3szerkezetére kiterjeds, teljes feldjitisnak nem mindsiil3, de abba belithaté
1d6n belil beilleszthet6 altalinos javitasi munkak elvégzése,

2.3.3. korszerlisités: a kozponti fiitS- és melegviz-szolgaltaté berendezésnek az energiaracionalizalassal, illetSleg a
levegétisztasag-védelemmel Ssszefiiggd talakitdsa vagy kicserélése.

> Rendes gazdalkodis korét meghaladd kiadisok: az éllagvédelmet meghaladd, a fenntartas (az iizemeltetés, a
karbantartis és a feldjitds) korébe nem tartozd olyan munkilattal &sszefiiggd kiadasok, amelyek az alapité okirat szerint
kéz6s tulajdonban 1évé épiilet, épiiletrész bovitésével, atalakitasival vagy kozos tulajdonba keriils 4j ¢épiilet, éptiletrész,
illetSleg épiiletberendezés létesitésével jarnak.

4. Eredménytelen az frisbeli szavazas _

4.1. a szervezeti-miikodési szabalyzat tekintetében: ha az irdsbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos itasbeli
szavazatok atinya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjin szamitott egyszer(i tobbséget,

4.2. minden mis esetben: ha az irisbeli hatirozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri
el a tulajdonostirsak tulajdoni hinyada alapjan szimitott szavazattobbségnek a trvényben meghatirozott mértékét,

5. Kézvetleniil érintett szomszédos tulajdonostirsak: a tirsashézban 1évé kiilon tulajdont elhatarol6 épiiletszerkezet két
oldalan 1év§ tulajdonosok.

6. UzletszerGien végzett tarsashiz-kezeldi, illetve iizletszer(ien végzett ingatlankezelS tevékenység: tirsashaz-kezeldi, illetve
ingatlankezel6i szolgltatas, mely a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatisinak altalinos szabalyairdl szold
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torvényben meghatirozottak szerint 6nall6, tzletszerden - mnyereség elérése érdekében rendszeresen, gazdasigi
kockazatvallalas mellett - végzett gazdasigi tevékenység.

7. Hasznalo: tulajdonjogi jogcimen kiviil a tarsashazi 6nallé ingatlant birtoklo személy

12. Z4ré rendelkezések

12.1./ Amennyiben a Szervezeti és Miitkdési Szabalyzat vagy a Hizirend médositasat jogszabily itja el8, a kdzds képvisel
és a szamvizsgal6 altal elSkészitett, kizardlag a jogszabaly altal megkivint médositasokkal megviltoztatott 11j szabdlyzat
elfogadisardl az elsd hatarozatképes kozgyilés hatirozni koteles.

12.2./ Jelen Szervezeti és Miikodési Szabilyzatban nem szabalyozott kérdésekben a tirsashizrél sz6l6 2003. évi CXXXIIL
torvény és modositasai, a Polgari Térvénykonyv, és a mindenkor érvényes, vonatkozo magyar jogi szabilyozas rendelkezései
az iranyadéak. Jelen Szervezeti és Mikodési Szabilyzat (és Hazirend) egyes részeinek, rendelkezéseinek esetleges
érvénytelensége az SZMSZ t6bbi rendelkezésének illetve egészének érvényességét nem érinti. Az érvénytelen rendelkezés
helyett az adott esetre irinyad6 szabdlyozais alkalmazandé.

12.3./ A tulajdontarsak a jelen okiratban régzitett jogviszonybdl szirmazé perek elddntésére -a pertirgy értékétdl fiiggSen -
kikotik a Budai Kozponti Kertileti Birosag vagy a Févarosi Birdsag kizardlagos illetékességét.

A jelen Szervezeti és Mlkodési Szabalyzatot a tarsashaz alakulé kozgyllése 8/2016. sz. hatirozatival fogadta el. Jelen
Szervezeti és Miitkodési Szabilyzat az elfogadis napjan 1ép hatalyba.

yrne
alapitd
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Hiazirend

Metrodom City Home 1095 Budapest, Marisssy u. 4.

A hazirend célja, hogy meghatirozza a lakéépiiletekben tartézkodd személyek egymés irdnti magatartasat és azokat az
alapvetd szabalyokat, amelyek a tirsas egyiittéléshez nélkiildzhetetlenek, tovibba eldija a lakéépiiletek
rendeltetésszeri hasznalatit, dllaginak megdvésit és minden olyan kovetelményt, amely a lakék kozds érdeke.

Altalanos rendelkezések
Minden tulajdonostirs jogosult a k6zés tulajdon tirgyainak hasznalatira, e jogok gyakoroldsa azonban nem sértheti a t5bbi
tulajdonostars jogait és térvényes érdekeit. A minden tulajdonostirs részére engedélyezett hasznilat nem vonatkozik az
Alapit6 okiratban kizarélagos hasznalatinak feltiintetett teriiletrészekre. A kézos tulajdonban 1év6 teriiletek és épiiletrészek
karbantartisira, esetleges hibik javittatasira kizérdlag a kézds képviselS jogosult, ezért hiba vagy tizemzavar észlelésekor a
tulajdonostarsak kotelesek errdl haladéktalanul tijékoztatni a kézds képviselSt.
Vagyonvédelmi, illetve biztonsagi okokbdl a tulajdonostirsak kizdrdlag a kézés képvisels engedélyével, illetve az altala
meghatalmazott személy (biztonsigi Sr, gondnok stb.) kiséretében léphetnek be az alibbi, kozos tulajdonban lévé
helyiségekbe: kazinhdz, kerti tirold, kozosségi tirold, kozds képviseleti/gondnoki iroda és a hozzi tartozd kiszolgald
helyiségek, elektromos helyiség, gizfogadé, tetd.
A Térsashiz minden tulajdonosa és a kiilon tulajdond helyiségeket barmilyen jogcimen haszndlé személyek (a tovabbiakban
egytiittesen: a Lakok) kotelesek a kiilon tulajdond helyiségeket, a kizardlagos hasznilatiban 1évé teriileteket és a kozdsségi
tulajdonban maradé épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket a j6 gazda gondossigival, rendeltetésszerfien
hasznalni. A killén tulajdond ingatlanrészeket tulajdonosaik kételesek jé karban tartani, sziikség szerint feltjitani.
A tlizvédelmi-tiizrendészeti elSirisok mindenkire nézve kotelezdek a lakék biztonsiga érdekében. Ezen eléirasok tiiz esetén
életet menthetnek. A tizvédelmi szabalyzat a szervezeti és miikédési szabalyzat kitlon mellékletét képezi, melynek elkészitése
a kozos képviselS kotelezettségei korébe tartozik.

I. A lakéépiiletek rendje
a) A Hézitend hatilya a Tirsashdzban 1évé lakds és nem lakas céljara szolgilé helyiségekre, kertre, kdzds helyiségek,
stb. tulajdoni formatdl fiiggetleniil vonatkozik mindazokra, akik a lakéépiiletet 4llandé vagy ideiglenes jelleggel
hasznaljak.

b) Minden esetben a tulajdonos felel bérl6iétt, vele egy haztartasban él§ csaladtagjaiért vagy lakétarsaiért illetve a hozzé
latogatéiért, hogy a Hazirendet betartsak.

¢) Alakéépiiletekben és a hozza tartoz6 kozos hasznalatra szolgald helyiségekben napszaktél fiiggetleniil tartézkodni
kell minden, masok nyugalmat zavar zajos magatartistol és tevékenységtol.

d) Televizi6, radio, lemezjitszo, vided és egyéb berendezések tigy miikddtethetSk, hogy masok nyugalmat ne zavaja.

€) Tilos este 8 6ra és reggel 7 6ta, vasirnap- és tinnepnapokon 0 dra és 24 éra kozotti idGszakban barmiféle épitési,
feldjitasi munka végzése. Mindenféle épitési, feldjitisi munka végzését a kdzds képviselének irdsban (e-mailben) be
kell jelenteni legalabb 3 nappal a munka megkezdésc el8tt. A rendelkezés al6l kivételt képez az azonnali beavatkozast
igényld, veszélyt elharité munka (pl. csbtdtés javitasa).

f) Tilos este 9 6ra és reggel 7 6ra kozétt, birmiféle, a tobbi lakét zavard, a szomszédos helyiségekben 25 decibelnél
nagyobb hanghatast okoz6 tevékenység a kézvetlen szomszédok beleegyezése nélkiil. Ez alé] kivétel a december
31-én este 9 6ritdl januar 1-jén hajnali 4 6riig tartd idSszak.

g Az épiiletben tilos az ének gyakotlis és a zenekari préba. Hivatasos miivészek részére a kdzos képviseld a hivatisos
mivesszel azonos emeleten és a hivatisos miivész alatti és feletti emeleteken lakék tébbségének egyetértésével ezen
szabily al6l felmentést adhat, a gyakotlisra igénybe vehet6 napszak (munkanapi és hétvégi) pontos megjelélésével.

h) A nem rendszeresen végzett, zajt okozd gépek hasznalatirdl a tulajdonos a lépcsShiazi hirdetétibla ttjén értesiti a
tobbi tulajdonostirsat. Amennyiben a munkalatok kapcsin a vizhalézat lezirisa vilik szikségessé, tigy a munkat
végeztetd tulajdonos kételes a lakotirsakat hirdetStibla Gtjan a lezaras elStt 24 dréval értesiteni.
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Hangos rendezvény, mulatsig megtartasa elStt 3 nappal a tulajdonos koteles a lépcsShdzi hirdetStibla dtjan
értesiteni arrdl a tobbi tulajdonost, de ebben az esetben is be kell tartani a Lf. pont rendelkezéseit.
Senki nem sértheti meg a tlizvédelemre vonatkozd Tézoltésigi Rendszabilyokat az ANTSZ éltal elbitt
rendszabilyokat és eléirasokat, illetve barmilyen mas hatosagi rendelkezést.

II. A lakéépiiletek tisztasdga és biztonsaga

2)

b)

d

g

h)

k)

Az épiilet bejaratainak (személybejaratok, autobehajté kapuk) megfeleld zarddisit hasznilatkor minden
tulajdonostirs kételes ellendrizni. A behtzé mechanika segiti a zirdddst, de nem pétolja az ellendtzést, sziikség
esetén a kézi rasegitést.

A szeméttirold tartilyokba kizardlag haztartdsi szemét keriilhet. A nem héztartasi szemét (elhasznalt berendezés,
butorok, nagyobb targyak, felijitas soran keletkezett tormelék, csomagoldanyagok) elszallitistol a lakds hasznildja
kételes gondoskodni, amennyiben ez a lehetd leghamarabb nem torténik meg, akkor a Kozds
Képvisel6 gondoskodik az elszallitasrol a felelds egyidejd értesitése mellett, a felelds koltségére.

A Tarsashazban a papirt, mianyag palackokat 6sszenyomva szelektiven a szeméttd] elvalasztva kiilon- kiilén a
megjelolt kukikba kell gytjteni. A nagyobb kartondobozokat megfeleldnagysigra Sssze kell tépni, darabolni, hogy
a kukaba beleférjen.

A porszivo porzsakjat a haztartisi szeméttel egyiitt kell kezelni. Tilos barmit (pl. szemetet, cigarettacsikket) az
ablakokbdl kidobni, kiénteni. Az erkélyek felmosasanal, kinti névények locsolasinal tigyelni kell, hogy az alatta lévé
szintekre semmilyen folyadék ne csurogjon le.

A haztartdsi szemetet kizardlag bekotott szemetes zsakba lehet a gy(jtS tartalyba elhelyezni, birminem@ szemetet a
gyljtétartily mellé helyezni, vagy a tartily lecsukott tetejére Snteni tilos!

A takaritist a tulajdonostarsak zavarasa nélkiil, a nappali 6rikban kell elvégezni. A lakisokhoz tattozd etkélyek-
, teraszok korlatiivegjeinek kiilsé-, bels6 tisztitasa és az ablakpirkidnyok takaritdsa a hozza tattozd lakés
tulajdonosanak a kotelessége. (A hdz falin a szennyes folyasi csikok elkertilésére.)

Ablakban, erkélyen névényeket apolni csak biztonsagosan tdgzitve, masok érdeksérelme nélkiil szabad.

A liftek megdvisa, rendeltetés-szerinti hasznilatinak betartdsa killondsen fontos a felvond élettartamanak
meghosszabbitisa érdekében. A liftet beszennyezé hasznaldé koteles azonnal gondoskodni a kitakaritisardl. A
személyfelvondk (a kisebbik liftek) kizarolag személy-szallitisra hasznilhatdk.

A tarsashaz bels6, zart részein (el6tér, 1épcséhaz, folyosd), illetve a koriil keritett jatszotéten tilos a dohinyzas.
Minden més teriileten, ahol lehet dohidnyozni, szigorian tilos a csikk vagy a gyufaszal eldobésa, azokat kizirSlag a
kihelyezett szemétgy(jtSkbe szabad dobni.

Az épiilet koriili bedllokat, kozlekedS utakat, jardikat szigorian tilos soval (NaCl) sikossdg- mentesiteni, mert
tonkreteszi a betonszerkezeteket, burkolatokat és a névényzetet. Exte a célra csak sémentes anyag hasznalhaté, pl.
a hulladékudvarokban télen kaphaté zeolit, faforgics, homok stb.

Rovarfertézés esetén a lakok az altaluk hasznilt lakdsban és helyiségben rovarmentesitési munkalatokat
osszehangoltan kotelesek elvégezni, illetve a kozgyilés dontése alapjan vagy az illetékes kozegészségligyl és
jarvanyligyi hatosag kotelezése alapjan azt eltrni.

III. A lakéépiiletek, ingatlanok és lakasok dllagvédelme

A lakéépiilet, a benne 1évé lakasok allaganak védelme a hasznaldt arra kotelezi, hogy
-a lakasokat, a nem lakas céljira szolgilé helyiségeket,

-a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeket és teruleteket,

-a lakéépiilet kézponti berendezéseit rendeltetésének megfelelSen hasznilja.
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IV. K6z3s hasznalatra szolgalé helyiségek, teriiletek hasznalata, titolasi szabalyok

2)

b)

d)

A gyermekek, fiatalkordak hazirendet sért6 magatartisiért, az dltaluk okozott kirért a Polgiri Torvénykonyv
rendelkezései szetint a sziileik, kijelolt gondnokuk felel.

A folyosékon, 1épcsShazban, teremgarizsban, és egyéb kozds hasznalati teriileteken butor, felszerelési tirgy,
hulladék, épitési tormelék, tiz és robbandsveszélyes anyagok, gyermekkocsi, mosdgép és egyéb targyak tirolisa,

valamint ruhanem szaritisa TTLOS!

A Kozos KépviselS jogosult az engedély nélkil tirolt tirgyakat felelSs Srzésbe venni és azokat a hasznild
koltségére, elszallittatni.

A k6z6s hasznalati terileteken miikorcsolydzni, gordeszkazni, kite-ozni és sz6tfozni, valamint szinkézni TILOS!

V. Allattartis

2)

b)

d)

Madarat Ugy tartani vagy etetni, hogy az mésok lakdsinak erkélyét, ablakparkinyat vagy az éptilet kozos tulajdont
teriileteit szennyezze nem szabad.

Az allatok altal okozott szennyezddést az allat gondozdja, tulajdonosa kételes haladéktalanul eltakatitani.

A Tarsashazban allatot csak gy szabad tartani, hogy masok lakésat, erkélyét, ablakat, ajtajat, ablakpirkanyat, és a
kézos tulajdonban 1évé teriiletet, helyiségeket ne szennyezze be, az dllatok hangjukkal a hizban lakék, dolgozdk,
vendégek, nyugalmat ne zavarjak!

A lakéépiilet kézos tulajdonu helyiségeiben és teriiletein allatot tartani, a lakdsban tartott llatot oda kiengedni,
etetni, kébor allatot, valamint madarat az éptiletbe, kertbe szoktatni nem szabad.

VI. Egységes megjelenéssel kapcsolatos szabilyok

a)

b)

Az épiilet egységes megjelenése érdekében kizdrdlag fehér szin@ redSny szereltethetd fel az ablakokra és
erkélyajtkra. A lakasok ablakaira kizdrolag fehér szin(i rics szereltethetd.

Légkondicionalé berendezés kiiltéri egysége kizardlag az erkélyen, annak padldjara allitva szerelhetd, oly médon,
hogy az lentrdl takarasban legyen. A légkondicionals berendezés kondenzviz-kifoly6jat a laké kételes az erre a célra
kiépitett, kiilsé kondenzviz elvezetd rendszetbe bekotni. Amennyiben az épitkezés alatt nem késziilt kondenzviz
elvezetés, ugy a keletkez vizet az erkélyen vodorben kell gyfjteni.

A kondenzviz kivezetése a szabadba (lecs6pogtetés) szigoran tilos!

A maginhasznalatban 1évé kerteket hatirol6 keritések él6 névénnyel befuttathatoak, minden mds takards (nad,
gyékény, farostlemez stb.) azonban tilos. A keritéseket és erkélykorlitokat csak szinben és megjelenésben azonos
darabokra lehet cserélni.

A maginhasznilatban 1év6 kertekben, a teraszokon és erkélyeken tilos ideiglenes vagy 4llandé épitmények 1étesitése,
vagy az erkélyek beépitése. Ugyancsak tilos ezeken a teriileteken hasznélaton kiviili batorok, gépek, lomtalanitandé
hulladékok tarolasa. (Természetesen szék és asztal, amit a lakék naponta hasznalnak, kihelyezésre keriilhetnek.)

VII. Portaszolgalat, gondnok, takaritok, kertészek

a)

A tarsashazban 24 6ras portaszolgilat tizemel, amelynek a feladata a kéz6s tulajdonban 1évé tertiletek feliigyelete és
védelme. A portaszolgalat, gondnok, takaritdk, kertészek (tovabbiakban: alvillalkozék) magincélra nem vehetSk
igénybe. Az alvallalkozdk a kiilén tulajdonban 1év8 lakdsokba, helyiségekbe nem 1éphetnek be, ott — a kozvetlen
kirveszély-elharitas kivételével — nem végezhetnek munkat.
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Az alvillalkoz6k feliigyeletét, iranyitisat és ellendrzését a kozds képviseld 1atja el, arra a tulajdonostirsak nem
jogosultak. Az alvillalkozok munkavégzésével kapcsolatos észrevételeket, panaszokat a kozos képviseld felé kell
megtenni.

Az alvillalkozdk a tirsashiz és a tulajdonostarsak érdekében, a kézos tulajdon megévasa céljzbdl végzik a
tevékenységiiket, ezért a hasznalat médjaval kapcsolatos alvallalkozé6i észrevételeket kételesek figyelembe venni.

VIIIL. Teremgarizs

IX.

a)

b)

d)

A teremgarizsba csak az hajthat be személygépkocsival vagy robogéval, motorbiciklivel, aki rendelkezik a
kizarélagos hasznalatiban 1évé beallé hellyel, vagy tulajdonostdl bérel ilyet. Illetéktelen illetve engedély nélkiili
patkolds esetén — beleértve a mas hasznalatiaban 1évé beallon vald parkoldst — a k6zos képviseld jogosult az elkovetd
gépjarmivet kerékbilincesel ellatni. A kerékbilincs levételének feltétele, hogy az érintett gépkocsi tulajdonosa az
engedély nélkiili parkolas dfjat elézetesen megfizesse. Az ily modon lebilincselt gépkocsi tulajdonosa/hasznaléja a
Tarsashazzal szemben a lebilincselés ténye és annak idGszaka miatti kartéritésre nem jogosult. A tulajdonosok
felel6ssége, hogy vendégeik figyelmét a kerékbilincs alkalmazisinak lehetSségére és a patkolasi szabalyokra felhivja.

Az engedély nélkiili parkolas dija 20.000,- Ft, amely a felhelyezés napjit kovetd 4. (negyedik) naptdl naponta 3.000,-
Ft-tal novckszik, de nem haladhatja meg a 65.000,- Ft 6sszeget. A 19. (tizenkilencedik) napot kéveten a kozos
képvisel§ jogosult az engedély nélkiil parkolé gépjarmivet elszallittatni. Az engedély nélkiili parkolisi dijbél
szarmaz6 bevétel f6szabily szetint a Tarsashazat illeti, kivéve jogosulatlan gépkocsi-bealld hasznilat esetén, amely
esetben a bevétel 50%0-2 a gépkocsi-beallé haszndlatira egyébként jogosult személyt illeti.

Robogé és motorbicikli csak a sajat hasznélatban 1év6 gépkocsibedllon, vagy a magintulajdonban 1évé tiroldban
tirolhaté. Az illetéktelen helyen parkolé robogdkat és mototbicikliket a rogzitd lanc elvagasit kovetSen a
tarsashazon kiviil es6 teriiletre szallitjak, az esetleges karokat a hizitendet megszegd hasznalé viseli.

A tarsashazban kerékpar kizardlag az erre a célra kialakitott helyeken tarolhaté, amelyet valamennyi laké dijmentesen
hasznalhat. A hazat korilvevs, gyalogos forgalomra szolgilé jirdan illetve egyéb kozds hasznalati teriileteken tilos
a robogok és motorkerékparok tiroldsa, az itt parkolé jirmivekkel kapcsolatban a ,,VIII/b pontban leirtak
érvényesek.

A gépkocsibeillé helyek hasznaléi kételesek a kifolyt olajat, lizemanyagot vagy maés vegyszert haladéktalanul
feltakaritani, ennek elmulasztisa esetén a takatitas koltségét a tirsashaz a beallé haszniljira terheli. A tirsashiz
teriiletén — beleértve a sajat hasznalatban all6 bedlldkat is — szigoran tilos a gépkocsik és robogdk mosasa.

Park, jatszotér

2)

b)

d

A parkot, a jatszéteret valamennyi laké dijmentesen, kotlatlanul hasznilhatja. A hasznalat soran azonban be kell
tartani a hazirendnek a hangos tevékenységeket bizonyos napszakra vonatkozo kotlatozé rendelkezéseit.

A parkban a lakék a kozos képviseldvel egyeztetve szervezhetnek maguk szimira programokat, kdzosségi
eseményeket. Ha a programon, illetve eseményen a virhato részvevék szima a 15-6t nem haladja meg, nincs sziikség
elSzetes egyeztetésre.

A parkban 1évé novényzet dpolisira és karbantartasira kizirdlag a kozos képviseld, illetve az altala megbizott
személyek (kertész, gondnok) jogosult, illetve kotelezett. A lakék a novényzeten nem valtoztathatnak, nem
iiltethetnek vagy tavolithatnak el névényeket.

A kizarblagos hasznalatban 1év6 kertrészek gondozasa és karbantartisa az adott lakas tulajdonosanak a feladata. A
lakékkal val6 egyeztetés alapjan a koz6s képviselS jogosult a flinyirast a kiilén hasznalatban 1évé kertrészekben is
elvégezni. Amennyiben a hasznalatra jogosult elmulasztja a kert gondozasit, hagyja elgazosodni, annak rendbe
tételérdl, a jogosult koltségére, a kozos képviselé gondoskodik.

A jatszotér eszkozeit a lakok és gyermekeik sajit felel@sségiikre, rendeltetésének megfelelden kételesek hasznilni.
Kiilénos figyelmet kell forditani a mafil boritis allaginak megSrzésére a gyermek focipalyan.
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X. Szabalysértés

a) A hazirendben foglalt kételmek megszegsi a szabilysértésért felelSsséggel tartoznak. A tulajdonos felelds az
érdekkoSrében a Tarsashaz tertiletén tartézkodé személyek (pl. bérldk, vendégek, munkdsok) cselekedeteiért.

b) A lakéépiiletben az egyiittélési szabélyok betartisa, a hazirendben foglaltak érvényre juttatisa a lakastulajdonosok
és hasznald kézos kitelessége.

c) A hazirendbe Gtk6z6 magatartds miatt eljirdst a Kozos Képvisels és a sérelmet szenvedett hasznald
kezdeményezhet az 6nkormanyzat illetékes kbzigazgatisi és szabalysértési irodajanal.

d) A Hazirend megsértése pénzbiintetéssel sjthat6, aminek mértéke szabalysértésenként:

- Rongilisok (esetenként 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)

- Koz6s terilleten tiltott helyen parkolds (naponta 100.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése, indulds gatld
beszerzése.)

- Eb tartdsbol szarmaz6 kozos teriiletrongdlds (tetiiletszennyezés, 50.000.-Ft tobblet koltség kiterhelése)

- Kozos teriileten szemetelés, hulladék elhelyezés. (tetiiletszennyezés, 50.000.-Ft tobblet kéltség kiterhelése)

XI. Zat6 rendelkezések

A jelen hizirendben felsorolt engedélyek kiadasara a Tarsashiz nevében eljarva a Kézés Képvisels jogosult.

A Koz6s Képvisel§ koteles jelen Hazirendet a falitjsagon elhelyezni.

A kiilén tulajdonban levé helyiségek tulajdonosai bétbeadss, illetSleg tulajdonosviltozas esetén kotelesek a Hazirendre az
bérlé illetSleg tulajdonos figyelmét felhivni.

Jelen Hazirend a Tarsashaz Szervezeti Mikodési Szabalyzatinak elvalaszthatatlan része.
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